VERBALE DELL’ASSEMBLE A DEL CONDOMINIO 


Tenutasi il giorno 22 Gennaio 2011 presso la Fiera Campionaria della Sardegna. 


Premesso che con lettera del 27.12.2010, inviata a tutti i Condomini con raccomandata A/R, e stata convocata 
PAssemblea Generale dei condomini per il giorno 21 Gennaio 2011 alle ore 6,00 in prima convocazione e, qualora non 
si raggiungesse il numero legale dei convenuti, il giorno 22 Gennaio 2011 alle ore 15,00 in seconda convocazione, 
presso la sala “Tola - Sulis” della Fiera Intemazionale della Sardegna in Cagliari, per discutere e deliberare sul seguente 
Ordine del Giorno: 

1) Saluti del Presidente del Comitato Direttivo; 

2) Approvazione del conto consuntivo con il piano di riparto 2009-2010 e del conto patrimoniale con relazione 

del Revisore dei conti; 

3) Conferma o nomina del Revisore dei conti; 

4) Conferma o nomina delPAmministratore; 

5) Approvazione del preventivo 2010-2011; 

6) Varie ed eventuali. 

Tutto cio premesso, alle ore 15,00 del giorno ventidue del mese di gennaio 2011, essendo andata deserta la prima 
convocazione, si da inizio in seconda convocazione alle operazioni di registrazione dei partecipanti, si trattengono le 
schede dei presenti e le deleghe presentate. 

Alle ore 16,00 il Presidente del Comitato Direttivo, dott. Vittorio Cravotta, apre la seduta ed invita PAssemblea a 
nominare un Presidente per dirigere i lavori e alPunanimita viene eletto il dott. Antonio Maniga. 

Il Presidente Maniga ringrazia PAssemblea per la nomina e la fiducia. Ritiene doveroso prima delPawio dei lavori 
ricordare il conterraneo Luca Sanna, che ha perso la vita in Afganistan; propone un minuto di raccoglimento 
all’Assemblea. Il Presidente ringrazia PAssemblea. 

Vengono assegnate le funzioni di Segretario al geom. Diego Area. 

Il Presidente Maniga esegue la verifica sulla presenza dei rappresentanti di zona. Dichiara che i rappresentanti 
delle dieci zone sono presenti, pertanto PAssemblea puo deliberare sugli argomenti all’O.d.G. Da lettura dell’Ordine del 
Giorno e fa presente che, in base al regolamento condominiale, da quel momento s’interrompe la possibility di accettare 
ulteriori deleghe, precisando che owiamente i condomini che arrivassero nel seguito potranno partecipare, ma non 
rappresentame altri. 

Il Presidente Maniga segnale la richiesta di una mozione d’ordine; invita il richiedente a palesare la sua richiesta. 

Il dott. Dessi Enrico propone una mozione d’ordine con Pinversione dell’ordine del giorno; richiede di inserire al 
1° punto dell’O.d.G. i problemi fra Condominio Torre delle Stelle e Comune di Maracalagonis, con la motivazione che 
si e a conoscenza dell’esistenza di un’ordinanza del TAR che impone al Comune di Maracalagonis di farsi carico delle 
strade, dell’acquedotto e di tutte le opere di urbanizzazione primaria, in base alia lottizzazione approvata a suo tempo 
dallo stesso Comune. Ricorda che nel 2006 PAssemblea approvo una mozione alPunanimita che imponeva al 
Condominio di promuovere una causa nei confronti del Comune di Maracalagonis per far si che lo stesso si assumesse le 
opere di urbanizzazione primaria; fa notare che tale mozione non e mai stata attuata dal Condominio. Sottolinea che 
attualmente esiste la delibera del TAR che impone al Comune di Maracalagonis cio che con la succitata mozione 
assembleare del 2006 si chiedeva e pertanto ritiene che PAssemblea debba discutere sulla necessity che il Condominio 
ricorra contro le attivita del Comune di Maracalagonis, che cerca di attuare cio che gli e stato imposto dalla delibera del 
TAR, oppure si debba assuefare alia decisione assunta dall’Amministratore e dal Comitato Direttivo. Conclude 
chiedendo pertanto che come 1° punto all’O.d.G. venga permessa la discussione su tale argomento di fondamentale 
importanza per il Condominio, dato che l’onere maggiore delle spese sostenute dai condomini deriva soprattutto dalla 
manutenzione delle strade e per Pacquedotto. 

Il Presidente Maniga ringrazia il dott. Dessi ed invita eventuali altri condomini che vogliano proporre delle 
mozioni in altemativa a quella precedentemente proposta. 

Il dott. Gorini Gesualdo dichiara che la sua mozione d’ordine e coerente a quella presentata dal dott. Dessi. 
Riferisce di aver presentato diverse richieste, prima della convocazione, perche fosse inserita nell’O.d.G. la discussione 
sulle delibere del Comune di Maracalagonis e che al ricevimento della convocazione e visto l’O.d.G. ha chiesto 
chiarimenti in merito; comunica che la risposta data e stata quella che si era proceduto a presentare diversi ricorsi contro 
tali delibere Comunali. Dichiara di non condi videre P opportunity di tali ricorsi, ma che vice versa era favorevole alia 
mozione approvata nell’Assemblea del 2006. Chiede chiarimenti sui ricorsi presentati e chi li ha autorizzati, poiche 
ritiene che tale decisione sia talmente straordinaria che avrebbe necessitato della legittimazione della maggioranza 
dell’Assemblea. Conclude proponendo che al 1° punto all’O.d.G. si discuta delle quattro delibere assunte dal Comune di 
Maracalagonis. 

Il sig. Pambira Pierpaolo ritiene che per il 4° punto all’O.d.G. (conferma o nomina delPAmministratore) non siano 
state eseguite le procedure corrette; sostiene che i condomini dovevano essere invitati a presentare dei preventivi di 
offerta per la candidatura ad amministratore, in modo che PAssemblea potesse scegliere fra piu proposte. Ricorda che in 
passato furono proposte all’Assemblea varie alternative e che la scelta vide PAmministratore attuale concessionary di 
questo mandato a discapito di 4.000 € in piu, con un’incidenza di 15 € a condomino; sottolinea che tali scelte non 
debbono essere fatte per amicizia o conoscenza. Conclude dichiarando di presentare la propria candidatura ad 
Amministratore ed invita gli altri condomini a presentare eventuali altre offerte; ribadisce che le offerte di candidatura 




andavano richieste prima dell’Assemblea e che non si procede direttamente alia nomina, poiche cosi facendo non si e 
nella legalita. 

II Presidente Maniga ritiene le considerazioni del sig. Pambira del tutto personali; assicura che non vi e nessuno 
fuori dalla legalita; evidenzia che il Condominio non e un’amministrazione pubblica e che i proprietari sono tutti i 
condomini; fa notare che il Condominio non e vincolato ad un consiglio di amministrazione e non ha le regole dei 
consigli di amministrazione, ma le regole dei comuni condomini, come quelle che vengono applicate nei condomini di 
citta. Dichiara che si parlera di tale argomento al 4° punto all’O.d.G. 

Il sig. Piras Luigi rileva che non e corretto parlare d’inversione dell’O.d.G., poiche tali argomenti non sono 
presenti nell’O.d.G. previsto, pertanto sarebbe piu corretto parlare di aggiunte; detto cio propone che i suddetti 
argomenti vengano discussi alia fine dell’espletamento dell’o.d.g. stabilito. 

Il sig. Bizzo si dichiara favorevole alia mozione del dott. Dessi; ritiene di primaria importanza discutere delle 
delibere assunte dal Comune di Maracalagonis, poiche le stesse minano alia base del fimzionamento di tutto il 
Condominio ed e quindi indispensabile consolidare in primis il Condominio. Fa notare che in base a tali delibere il 
Condominio non ha piu alcuna competenza sulle strade, sull’acquedotto e sul parco pubblico e osserva che, fintanto che 
i ricorsi fatti dal Condominio non andranno a buon fine, dette delibere del Comune di Maracalagonis sono vigenti. 

Il dott. Onnis Francesco sostiene che l’Assemblea, per poter esprimere il proprio voto, abbia bisogno di maggiori 
chiarimenti; e sicuro che il Comitato Direttivo abbia discusso di tali argomenti e sia a conoscenza delle considerazioni 
dei Legali che seguono i suddetti ricorsi, pertanto chiede all’Amministratore e al Presidente del Comitato Direttivo di 
comunicare all’Assemblea le motivazioni che hanno portato a promuovere tali ricorsi. 

Il Presidente mette ai voti la proposta del dott Dessi di mettere come 1° punto all’O.d.G. i rapporti fra 
Condominio e Comune di Maracalagonis. 

Votano contro tutti i rappresentanti di zona tranne il rappresentante della zona 10 che si astiene. 

Il Presidente dichiara che la mozione del dott. Dessi non e stata approvata. 

L’Amministratore assicura ai condomini che la discussione verra fatta nei tempi opportuni; riferisce che 
l’ordinanza del TAR (402/2009) non afferma che il Comune di Maracalagonis e autorizzato ad acquisire le opere di 
urbanizzazione primaria, ma che deve procedere alia loro acquisizione. 

Il dott. Boggio Giovanni fa notare che invertire o aggiungere un punto all’O.d.G. per chi ha predisposto i lavori e 
sicuramente un disturbo, tuttavia ritiene V argomento introdotto dal dott. Dessi di fondamentale importanza per il 
Condominio e posticipare la sua discussione a fine Assemblea significa non dargli la considerazione dovuta. Propone 
che almeno venga data la parola airAmministratore o al Presidente del Comitato Direttivo perche illustrino e informino 
P Assemblea sulla situazione attuale del Condominio in relazione alle delibere assunte dal Comune di Maracalagonis e 
sui ricorsi attuati dal Condominio. Afferma che senza le dovute informazioni l’Assemblea non ha la possibility di poter 
valutare adeguatamente la situazione e di esprimere un voto. 

Il Presidente Maniga sentita la proposta del dott. Boggio, chiede al dott. Dessi (promotore della mozione) se e 
favorevole alia controproposta; la risposta e favorevole. 

Il Presidente Maniga dichiara che si dara la parola all’Amministratore e al dott. Cravotta per esporre l’argomento 
richiesto dal dott. Dessi, dopodiche si proseguira con i lavori previsti dall’O.d.G. 

Nella sala vi sono delle proteste, perche si chiede la discussione dell’argomento; vi e chi propone un’Assemblea 
straordinaria specifics 

Il Presidente Maniga afferma che dal punto di vista formale la mozione del dott. Dessi non e stata approvata, 
pertanto come Presidente accoglie la controproposta del dott. Boggio in modo da consentire all’Assemblea di ricevere le 
dovute informazioni. 

Il Presidente Maniga da la parola al geom. Area Diego. 

L’Amministratore dichiara che con il ricorso n. 961 del 30.10.2009, la signora Anna Frau e Piu ha ottenuto dal 
TAR Sardegna l’Ordinanza n. 402 dell’ll novembre 2010. Contrariamente a quanto divulgato e propagandas dalla 
“Nuova Associazione per la valorizzazione di Torre delle Stelle” nei suo blog e con dichiarazioni sulla stampa, il TAR 
non ha ordinato al Comune di Maracalagonis “di prendere in carico tutte le opere di urbanizzazione primaria e 
secondaria della lottizzazione”, ma ha disposto che il Comune “intraprenda le iniziative necessarie a prendere in carico 
le opere di urbanizzazione primaria realizzate, nell’ambito della Convenzione” con la Society Immobiliare Torre delle 
Stelle (precisa che non si parla della lottizzazione Cocco e piu e dei consorziali). Fa notare che ne il ricorso e tantomeno 
l’Ordinanza sono stati notificati al Condominio. Riferisce che quando si e venuti a conoscenza che il Comune, nei 
prosieguo sul merito dell’Ordinanza succitata, si e costituito parte ed ha depositato in sua difesa al TAR le quattro 
deliberazioni di assunzione gratuita delle opere di urbanizzazione, il Comitato Direttivo, nella riunione del 2 dicembre 
2010, ha deliberato che il Condominio si costituisca in giudizio dando mandato alio studio del Prof. Pubusa. Infine 
sottolinea che l’ordinanza non e definitiva, ma che il merito e previsto per il 31 maggio 2011. 

Prosegue riferendo che la Giunta Comunale di Maracalagonis ha adottato, in data 6.12.2010, quattro Deliberazioni 
per 1’acquisizione gratuita al patrimonio comunale delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, relative alle 
lottizzazioni “Immobiliare Torre delle Stelle” e “Cocco e piu”: la n. 144 per la rete elettrica di distribuzione e 
d’illuminazione pubblica, la n. 145 per le aree di sosta e servizi, la n. 146 per la rete idrica di distribuzione e la n. 147 
per le strade di lottizzazione. Comunica che il Comitato Direttivo, nella riunione del 21 dicembre 2010, ha deliberato di 
dare il mandato al Prof. aw. Andrea Pubusa di presentare ricorso al TAR awerso le Deliberazioni, tranne che per la n. 
144, relativa alia rete elettrica perche gia di competenza comunale dal 1.1.1996 (sottolinea che e a tutti nota la 
situazione fatiscente dell’impianto di illuminazione pubblica). Dichiara che i ricorsi sono tutti fondati sulla propriety 
condominiale delle opere che il Comune di Maracalagonis vuole acquisire gratuitamente; evidenzia che vi sono 160 
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condomini che hanno nel loro atto di acquisto parte della rete idrica, di conseguenza il Comune di Mara non puo 
acquisire Pimpianto idrico gratuitamente, e obbligato a trovare un accordo con i detti proprietari oppure a procedere 
all’esproprio di detti beni con Pesborso di denaro. Ricorda che il serbatoio, costruito nel 1982, e stato totalmente 
realizzato con fondi del Condominio; evidenzia che sono stati spesi ben 160 milioni di lire per la costruzione. Fa 
presente che anche la rete di adduzione da Geremeas a Torre delle Stelle e stata realizzata dal Condominio, il quale ha 
anche proweduto al pagamento della servitu per i terreni. Per tutti questi motivi il Comune di Mara non puo pretendere 
di acquisire gratuitamente tutti questi beni. 

In riferimento a quanto dichiarato dal dott. Dessi, in merito alia deliberazione assembleare del 2006 (causa contro 
il Comune di Mara) non attuata dal Condominio, fa presente che il Condominio aveva, al tempo, dato incarico alPAvv. 
Segneri per la valutazione della situazione e che Panno successivo era stata presentata all’Assemblea la conseguente 
relazione del legale. Fa presente che in detta relazione PAw. Segneri sconsigliava all’Assemblea di adire alia causa, 
poiche nella convenzione col Comune di Mara era previsto Ponere per il lottizzante (Plmmobiliare Torre delle Stelle e i 
suoi aventi causa, quindi il Condominio) di farsi carico di tutte le opere senza alcun aggravio per il Comune di 
Maracalagonis. Ribadisce che della suddetta relazione era stata informata PAssemblea e che questa, visto il parere 
negativo dell’Aw. Segneri, aveva deciso di non promuovere la causa. 

Consiglia a tutti i condomini, che non hanno chiara la situazione del Condominio Torre delle Stelle, di leggere lo 
status delle opere spedito a tutti nel plicco della convocazione assembleare dello scorso anno. Sottolinea che detto status 
e stato inviato anche la Sindaco di Maracalagonis e che non vi e stata alcuna obiezione. 

In riferimento alPordinanza del TAR n.402 (per la quale si andra a giudizio il 31 maggio 2011) comunica che il 
Prof. Pubusa ha fatto notare al TAR che detta ordinanza e stata emessa prendendo in esame, solo ed esclusivamente, la 
documentazione presentata dalla signora Anna Frau e piu e non le carte in possesso del Condominio. A tal proposito 
riferisce all’Assemblea che, recentemente, per una causa promossa da un condomino al quale e stato effettuato lo stacco 
dell’utenza idrica, il Giudice Piana, dopo aver esaminato la documentazione prodotta dal Condominio, ha fatto notare 
all’Awocato della controparte che il Comune di Mara non potra acquisire determinati beni, in particolare Pacquedotto, 
poiche Plmmobiliare Torre delle Stelle al momento della firma della convenzione aveva gia venduto parte di suoi beni 
ai singoli privati; di conseguenza perche detta convenzione avesse validita per tutti, Plmmobiliare avrebbe dovuto far 
sottoscrivere la convenzione anche ai proprietari ai quali aveva precedentemente venduto parte dei beni comuni. Per 
quanto riguarda la lottizzazione Cocco e piu, fa notare che all’art. 7 della convenzione, firmata nel 1972, e specificato 
che, non esistendo nessun acquedotto pubblico, i suddetti lottizzanti si impegnavano alia realizzazione di un pozzo per 
Papprowigionamento dell’acqua. Ricorda che i lottizzanti della Cocco e piu realizzarono detto pozzo, ma che l’acqua 
era salmastra e di conseguenza, negli anni, molti di loro sono entrati a far parte del Condominio per poter usufruire della 
rete idrica condominiale. Dichiara che a tutt’oggi la maggior parte dei lottizzanti della Cocco e piu e dei consorgiali 
fanno parte del Condominio e che cio e la prova concreta della proprieta e della conseguente gestione, da sempre, delle 
rete idrica di Torre delle Stelle da parte del Condominio. Sottolinea che attualmente sono pochi i proprietari di immobili 
a Torre delle Stelle che non facciano parte del Condominio e che per il momento Pingresso nel Condominio ha un costo 
di 3500,00 €, ma che, quando si arrivera alia definizione della causa di usucapione dei beni, tale onere di ingresso 
diverra di 10.000,00 €, poiche con Pingresso in Condominio si acquisisce quota parte delle proprieta condominiali. 

Conclude facendo notare che aprire la discussione sui temi sopraesposti porterebbe ad un prolungamento dei lavori 
dell’Assemblea; sottolinea che personalmente e interessato all’approvazione del conto consuntivo e del bilancio 
preventivo, poiche anche quest’anno si e trovato nella situazione di dover anticipare, di tasca propria, la somma per il 
pagamento dell’ultima bolletta di Abbanoa (37.000,00 €), per la mancata liquidity del Condominio. Evidenzia, inoltre, 
che se non verra riconfermata la sua nomina non e obbligato ad assistere e partecipare a tale discussione. Detto cio 
ribadisce che il suo interesse principale e, momentaneamente, il recupero della somma anticipata e che la richiesta di 
discussione potra essere soddisfatta, ma a conclusione dei lavori previsti dall’o.d.g. 

Il Presidente Maniga da la parola al Presidente del Comitato Direttivo, dott. Cravotta. 

Il Presidente Cravotta ringrazia l’Amministratore per la sua dettagliata esposizione. In particolare da atto della 
correttezza di quanto riportato per Tordinanza dei TAR 402, infatti riferisce che nel PQM (per questi motivi) 
letteralmente viene detto: “accoglie l’istanza cautelare, per effetto trasmette gli atti al Comune di Maracalagonis affinche 
lo stesso intraprenda le iniziative necessarie in base a quanto sopra esposto”. Per le quattro delibere della Giunta 
Comunale di Mara, convalida la veridicita di quanto riferito dall’Amministratore. Come Presidente del Comitato 
Direttivo, tiene a sottolineare, come gia fatto negli anni precedenti, che i componenti del Comitato offfono il loro 
impegno in modo totalmente gratuito e nel rispetto del Regolamento Condominiale; e un Comitato di volontari che aiuta 
l’Amministratore nel valutare e risolvere le varie problematiche del Condominio ed inoltre ha la hinzione di organo di 
controllo sull’operato dell’Amministratore. A tal proposito testimonia che l’impegno del geom. Area, nel passato 
esercizio, e stato assoluto, se a volte si accalora e perche esegue il suo lavoro con passione. Riferisce che il comitato 
Direttivo si riunisce circa una volta al mese (tutti i componenti lasciano le loro occupazioni), senza alcun compenso o 
privilegio; sottolinea di essere destinatario di lettere, a volte minacciose, nelle quali anche con toni intimidatori lo si 
invita a non votare e a non prendere decisioni relative al Condominio, pena la minaccia di sanzioni penali; dichiara di 
non capire secondo quale ottica o logica si possano scrivere determinate lettere. Evidenzia di non essere l’unico 
destinatario di tali lettere, ma che le stesse sono spesso inviate anche a tutti i componenti del Comitato Direttivo; 
assicura che nonostante cio il Comitato Direttivo continuera a svolgere la sua funzione. Ritiene che il Condominio ha la 
capacita di garantire determinati servizi ai condomini, ma si dispiace per la situazione di stallo, sotto certi aspetti, in cui 
si trova. Comunica all’Assemblea che F interrogativo che si pone il Comitato Direttivo e soprattutto sulla efficienza di 
una eventuale gestione, da parte del Comune di Mara, di tutti i servizi oggi resi dal Condominio; fa notare che 
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l’esperienza avuta con la gestione del ritiro dei rifiuti, da parte del Cornune, non testimonia che si avrebbe la stessa 
efficienza. Ricorda che quando il ritiro dei rifiuti era gestito dal Condominio, il servizio era piu che soddisfacente ed 
aveva un costo nettamente inferiore a quello preteso oggi dal Comune di Mara. Tiene a sottolineare che la posizione del 
Comitato Direttivo, nei confronti delle delibere assunte dalla Giunta Comunale, e la conseguenza delle esperienze fatte 
col Comune di Mara per la gestione di determinati servizi. Personalmente non comprende l’ostilita del Comune di Mara 
nei confronti del Condominio Torre delle Stelle. Fa notare che il Comune di Mara dovrebbe essere il principale 
interlocutore per Torre delle Stelle, visto che 1’80% del territorio e di sua competenza, e che il villaggio dovrebbe 
diventare un quartiere di Maracalagonis ed avere garantiti gli stessi servizi del centro abitato. Sottolinea che, nonostante 
le ingenti somme incassate dal Comune di Mara con 1TCI di Torre delle Stelle, non si puo affermare di avere la 
controparte in garanzie di servizi. Osserva che se si visita il centro abitato di Maracalagonis si puo constatare come il 
Comune tenga al proprio paese e dove vengono impiegati gli oneri incassati con 1TCI di Torre delle Stelle, dato che 
presuppone che la maggior parte degli abitanti del paese siano esentati dal pagamento dell TCI, poiche beneficiari del 
fatto che per loro e la prima abitazione; cio significa che in fin dei conti Torre delle Stelle sostiene il Comune di 
Maracalagonis, ma nonostante questo e palpabile il fatto che il Comune di Mara non veda di buon occhio il nostro 
villaggio. Rileva che tale atteggiamento lo si e constatato in piu di una occasione e anche, a volte, per cose banali. Porta 
ad esempio il caso, recente, del cancello all’ingresso del Saraceno, precisa che il Condominio cerca di tutelare i beni dei 
condomini e per questo motivo il cancello del Saraceno, nei periodo invemale, dopo una certa ora, veniva chiuso in 
modo da permettere un maggior controllo con un unico ingresso (quello principale); riferisce che il Comune di Mara ha 
emesso un’ordinanza per impedire la chiusura del suddetto cancello e con atteggiamenti prepotenti ha mandato dei suoi 
addetti per inchiodare la sbarra; successivamente il Condominio ha fatto ricorso al TAR, il quale ha dichiarato, per il 
momento, l’azione del Comune di Mara illecita, poiche il merito verra stabilito in seguito. Inoltre ricorda l’azione fatta 
dal Comune di Mara per i dissuasori autorizzati dal Comune di Sinnai e collocati nei territorio di Sinnai, nonostante cio 
il Comune di Maracalagonis ha emesso una multa per detti dissuasori, poiche afferma che alcuni dissuasori sono stai 
posizionati nei proprio territorio. Riportati questi due awenimenti, che rappresentano solo un esempio, fa notare che 
l’opposizione costante del Comune di Mara a qualsiasi azione del Condominio comporta un esborso di somme 
necessarie ed indispensabili per sostenere la difesa del Condominio. Comunica all’Assemblea di aver ricevuto, 
ultimamente, una lettera minacciosa firmata da un certo numero di condomini, che immagina appartengano alia Nuova 
Associazione, nella quale si afferma che determinate spese sostenute dal Condominio (ad esempio quelle per i 
dissuasori) sono illegittime e si pretende che non vengano approvate nei conto consuntivo, pena la responsabilita penale 
di tutti i componenti del Comitato Direttivo; personalmente ritiene tali atteggiamenti inopportuni e afferma che 
bisognerebbe sospendere questa contrapposizione fra gruppi di condomini, poiche l’obiettivo comune dovrebbe essere il 
benessere dei residenti e di tutti i proprietari di seconde case a Torre delle Stelle. Ritiene che la prosecuzione di tale 
conflitto non portera a nulla di buono; fa notare che il Condominio e perennemente sotto controllo; da un lato vi e la 
Nuova Associazione che non perde occasione per denunciare qualsiasi azione compiuta dal Condominio e dall’altra il 
Comune di Mara che, a volte senza alcuna logica, produce delle ordinanze che rasentano l’illegittimita. Fatte le suddette 
considerazioni, si chiede a cosa miri tale conflittualita; sottolinea che il Comitato Direttivo non fa gli interessi 
dell’Amministratore, ma lavora per far si che nei territorio di Torre delle Stelle vi siano i servizi e il villaggio sia 
vivibile. Conclude invitando tutti a smussare tale conflittualita per il bene di Torre delle Stelle. 

Il Presidente Maniga ringrazia il dott. Cravotta. 

Vengono fatti pervenire alia Presidenza i dati sulla consistenza numerica e millesimale complessiva dei 
partecipanti all’Assemblea del Condominio. Il tutto e riepilogato nei prospetto sotto indicato, accompagnato dall’elenco 
dei partecipanti all’Assemblea per ogni singola zona con l’indicazione dei presenti fisicamente, di quelli rappresentati 
per delega e degli assenti. Il quorum per la validita e stato raggiunto con millesimi 1.098,893 (mill. cond. 1.143,488 - gli 
assenti per m. 44,595). 


ZONA 

PRESENTI 

PRESENTI CON 
DELEGA 

DELEGA A 
RAPPR. DI ZONA 

TOTALI 

ASSENTI 

N. 

e. 

miSles. 

n. 

milies. 

n. 

milies. 

n. 

milies. 

n. 

milies 

1 

15 

11,986 

17 

15,576 

96 

91,148 

132 

122,228 

4 

3,518 

2 

13 

10,566 

17 

18,140 

103 

77,711 

137 

109,721 

4 

3,304 

3 

7 

8,348 

21 

21,183 

101 

83,307 

135 

119,657 

6 

6,819 

4 

4 

4,266 

7 

6,816 

84 

75,475 

101 

91,481 

6 

4,924 

5 

10 

8,791 

6 

5,851 

80 

102,595 

100 

122,388 

4 

5,151 

6 

5 

6,682 

14 

17,536 

94 

97,836 

117 

126,202 

4 

4,148 

7 

5 

5,478 

5 

6,083 

71 

89,093 

84 

105,326 

3 

4„672 

8 

6 

7,211 

5 

3,893 

83 

79,059 

95 

90,906 

1 

0,743 

9 

8 

8,270 

13 

12,026 

113 

92,706 

137 

115,816 

3 

2,814 

10 

23 

42,892 

7 

3,651 

154 

84,718 

200 

139,763 

16 

8,502 

TOTALI 

96 

114,490 

112 

110,755 

979 

873,648 

1238 

1143,488 

51 

44,595 


Elenco dei condomini convenuti: 

ZONA 1 : Presenti: Bizzo Angelo Renato m. 0,783 - Cara Roberto m. 0,990 - Curreli Bemardina m. 1,585 -Del 

Sole Antonio m. 0,204 — Irranca Lucia m. 0,471 - Lai Alberto m. 1,486 — Marchi Salvatore m. 0,470 - 
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Miliddi Paolo m. 0,205 - Morrone M. Antonio m. 1,486 - Murgia Tullio m. 0,644 - Pambira Pierpaolo m. 
0,353 - Perra A. Maria m. o,520 - Perra Marcello m. 1,204 - Piras Luciano m. 0,941 - Porceddu Carlo m. 
0,644; (tot. mill. 11,986) 

Rappresentati con delega: Broi Marco m. 0,508 - Campitiello Baiocchi A. m. 0,886 - Cherchi Luigino m. 

l, 387 - Corte Maria Pia m. 0,991 - Corte Maria Pia m. 0,991 - Deriu Rita e Luisella m. 0,842 - Dessi 
Antonello m. 0,466 - Gregorio Francesco m. 0,599 - Grugnetti Lucia m. 1,585 - Noli Peppino m. 0,441 - 
Pambira Ignazio m. 0,352 — Pau Emilio m. 1,288 - Pinna Antonio m. 1,030 - Piu Paolo m. 0,693 — Sbaiti 
Brahim m. 1,238 - Simeoni Maria Giovanna m. 0,644 - Spiga Taccori Adalgisa m. 1,635; (tot. mill. 15,576) 
Assenti: Deplano Rinaldo m. 1,486 - Mascia Orlando m. 0,495 - Melis M.G. m. 0,507 - Tidili Cozzolino M. 
Silvana m. 1,030; (tot. mill. 3,518) 

ZONA 2: Presenti: Aramini Ivano m. 0,386 - Azzena Antonio m. 0,743 - Cannas Giuseppe m. 0,842 - Ceo Vincenzo 

m. 1,486 - Club Azzurra m. 1,381 - Cocco Silvia m. 0,991 - Gaviano Marcello m. 0,293 - Nateri Marco m. 
0,718 - Perra Domenico m. 0,362 - Pintus Pietro m. 0,743 - Putzolu Nicola m. 0,495 - Rossini Germanico 
m. 1,526 - Zedda Francesco m. 0,600; (tot. mill. 10,566) 

Rappresentati con delega: Aramu Angelo m. 1,882 - Argiolas Antonio m. 1,030 - Binelli Giovanni m. 
0,951 - Bistrusso Massidda A.M. m. 0,991 - Cao Binelli Viviana m. 1,486 - Castangia Roberto m. 1,387 — 
Casu Foresti Mimmina m. 0,477 - Chicca Corradino m. 0,733 - Coiana Roberto m. 0,407 - Falqui Cao 
Giorgio m. 1,436 - Gini Piera m. 1,248 - Lai Ortalli Lina m. 0,594 - Marongiu Elio m. 1,981 - Ortalli 
Augusto m. 1,189 - Perra Rita m. 0,384 - Perra Rita m. 0,379 - Santacruz Flavio m. 1,585; (tot. mill. 
18,140) 

Assenti: Frau Anna m. 0,743 - Green Ralph m. 1,075 - Maggio Salvatore m. 0,684 - Manca Alessandro m. 
0,802 (tot. mill. 3,304) 

ZONA 3: Presenti: Atzeni Antonio Mariano m. 1,545 - Atzeni Dario m. 0,661 - Cherchi Pierfranco m. 1,189 - Pitzalis 
Luigi m. 0,941 - Podda Filippo m. 0,743 - Porru Franco m. 1,981 - Spezziga Giovanni m. 1,288; (tot. mill. 
8,348) 

Rappresentati con delega: Alfano Valter m. 0,146 - Atzeni Cogoni M. Itria m. 0,661 - Atzeni Salvatore m. 
0,660 - Bardino Salvatore m. 1,090 - Carta Licia ved. Mulas m. 1,486 - Farigu Alessandro m. 0,621 - Farigu 
Alessandro m. 0,757 - Giacobbe Flaminio Mario m. 0,503 - Guidetti Guido m. 0,818 - Loddo Marco m. 
0,962 - Murgia Fernando m. 0,857 - Pangher Guglielmina m. 1,932 - Pangher Guglielmina m. 1,981 - Pani 
Giovanni m. 0,221 - Piroddi Eltrudis m. 2,477 - Pisano Giorgio m. 0,582 - Sanna Filiberto m. 1,486 - Soc. 
Immob. di Broi e Fatteri m. 1,486 - Soc. R.O.R.A.I. s.s. m. 0,277 - Soc. S.T.G.A.s.s. m. 0,991 - Ulleri 
Vincenzo m. 1,189; (tot. mill. 21,183) 

Assenti: Atzori Mario m. 1,486 - Cardia Paolo m. 1,387 - Congiu Melis M.L. m. 1,981 - Deplano A. Maria 
m. 0,649 - Murroni Gabriella m. 0,991 - Sazias Raymonde m. 0,325; (tot. mill. 6,819 
ZONA 4: Presenti: IMP.AR: Costruzioni m. 1,486 — Imperatrice Francesco m. 1,119 - Marinelli Savino m. 0,670 - 
Pani Giulio m. 0,91; (tot. mill. 4,266) 

Rappresentati con delega: Badas Efisio m. 0,610 - Falasco Emanuele m. 0,573 - Farci Maria m. 0,991 - 
Pisano Romano m. 0,555 - Pisano Mario m. 2,105 - Pusceddu Pietrino m. 0,991 - Verant Immobiliare SRL 
m. 0,991; (tot. mill. 6,816) 

Assenti: Deidda Marcello m. 0,410 - Marinelli Rosa m. 0,594 - Rinaldi Paolo e Andrea m. 0,446 - Tacci 
Paola m. 0,991 - Verant Immobiliare m. 0,1,245 - Verant Immobiliare m. 0,1,238; (tot. mill. 4,924) 

ZONA 5: Presenti:— Boggio Giovanni m. 1,189 - Casciu Giovanni m. 1,189 - Dessi Enrico m. 0,991 - Dessi 
Piergiorgio m. 0,991 - Erriu Giuseppe m. 0,112 - Falconi Franco m. 0,991 - Lener Alessandro m. 0,991 - 
Mura Roberto m. 0,256 - Peracca Riccardo m. 0,991 - Rau Filippo m. 1,090; (tot. mill. 8,791) 

Rappresentati con delega: Atzei Angelo m. 1,238 - Balata Lucia e Laura m. 0,456 - Birocchi Muscas M. 
Vittoria m. 1,288 - Olla Ferdinando m. 1,387 - Pagani Angelo m. 1,139 - Villa Emilia m. 0,343; (tot. mill. 
5,851) 

Assenti: Angelini Marco e Piu m. 2,080 - Bonomo Benito m. 0,990 - Lerma Enzo m. 1,090 - Macis Franca e 
Figli m. 0,991; (tot. mill. 5,151) 

ZONA 6: Presenti: Casula Tonino m. 0,941 - Mameli Augusto m. 1,110 - Marconi M. Pia m. 1,882 - Picasso Luisa m. 
1,065 -Risalvato Ignazio m. 1,684; (tot. mill. 6,682) 

Rappresentati con delega: Barra Vittore e Marini Omella m. 1,090 - Birocchi Oppo Enrica m. 1,783 - Botti 
Paolo e Caselli Ala m. 1,090 - Candioli Cravero Enrica m. 1,684 - Cocco Davide m. 0,768 - Curgiolu 
Giorgio m. 0,793 - Gonnermann Bernard m. 1,288 - Mareddu Bilotti Paola m. 0,842 - Mirtillo Ignazio m. 
1,833 - Nughes Francesco m. 1,278 - Perantoni Mario m. 1,486 - Piu Umberto m. 1,273 - Soc. MAREM m. 
0,644 - Zirano Francesca m. 1,684; (tot. mill. 17,536) 

Assenti: Iurato Juri m. 0,185 — Piras Rosalba m. 0,793 - Rollandi Gian Andrea m. 2,080 - Scalas Itala m. 

l, 090; (tot. mill. 4,148) 

ZONA 7: Presenti: Baldazzi Guido m. 0,644 - Deliperi Giuseppe m. 1,258 - Di Palma Mariannina ved. Lai m. 1,486 - 
Longu Falchi Loredana m. 0,743 - Onnis Francesco m. 1,347; (tot. mill. 5,478) 

Rappresentati con delega: Biasi Mereu Giovanna m. 1,189 - Boidi Mario m. 1,010 - Cordeddu Giuseppe 

m. 1,407 - Eredi Schirru m. 0,991 - Zuddas Bruno m. 1,486; (tot. mill. 6,083) 

Assente: Fadda Silvio m. 1,684 - Sceriffo Massimo m. 1,007 - Villa Valentino m. 1,981; (tot. mill. 4,672) 
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ZONA 8: Presenti: Atzeni Marco m. 1,783 - Contini Valenti Giuseppina m. 0,916 - Loffredo Silvano m. 1,981 - Piras 
Antonio Luigi m. 0,941 - Scucchi Edda m. 0,456 - Vignolo Silvio m. 1,134; (tot. mill. 7,211) 

Rappresentati con delega: Curgiolu dott. Federico m. 0,743 - Fiori Antonio m. 0,773 - Loi Laura m. 0,916 

- Putzu Serenella m. 0,892 - Ventrella Matteo m. 0,569; (tot. mill. 3,893) 

Assenti: Mosca Telma m. 0,743; 

ZONA 9: Presenti: Andreoni Pavan Giuliana e Piu m. 1,734 - Carta Carlo m. 0,495 - Centro Commerciale Serreli m. 

2,378 - Landis Rita m. 0,253 - Marras Sandro m. 0,991 - Pau Bianca m. 0,693 - Ursi Giuseppe m. 0,991 - 
Zucca Giorgio m. 0,735; (tot. mill. 8,270 

Rappresentati con delega: Asuni Salvatore m. 0,253 - Club Nautico m. 0,000 - D’Onza Musio Evandina m. 
2,323 - Del Rio Maria Caterina m. 1,347 - Dessi Mariella m. 0,970 - Gargani Porta Mara m. 0,482 - Lecca 
Carlo Andrea m. 1,981 - Paganelli Domeniconi Giuseppina m. 1,010 - Paganelli Domeniconi Giuseppina m. 
0,908 - Rais Salvatore m. 1,486 - Sanna Eraldo m. 0,248 - Schirru Luisella m. 0,362 - Scioni Vittorio m. 
0,656; (tot. mill. 12,026) 

Assente: Andreini Gabriella m. 0,733 — Pala Salvatore m. 1,189 - Serra Antonio m. 0,892; (tot. mill. 2,814) 
ZONA 10: Presenti: Area Roberto m. 0,325 - Barra Sandro m. 0,257 - Cabizza Franco m. 0,718 - Cabras Ercole m. 

1,028 - Cocco Lucia m. 0,543 - Cocco Raffaele m. 0,543 - Condominio Genn’e mari 1° m. 31,533 - Cravotta 
Vittorio m. 0,131 - Dessi Agostino m. 0,498 - Di Palma Mariannina m. 0,933 - Gorini Gesualdo m. 0,495 — 
Isola Luigi m. 0,499 - Manca Giuseppe m. 0,248 - Mannino Salvatore m. 0,438 - Maxia Guido m. 0,520 - 
Melis Salvo m. 0,991 - Montisci Mauro m. 0,186 - Mulleri Gottardo m. 0,495 - Scano Enrico m. 0,253 - 
Siddu Rosanna m. 0,743 - Soru Vittorio m. 0,398 - Strippoli Sabino m. 0,275 - Tamponi Biagio m. 0,842; 
(tot. mill. 42,892) 

Rappresentati con delega: Deplano Sergio m. 0,225 - Lombardi Spanu Rosanna m. 0,603 - Marras 
Porceddu M. Flora m. 0,495 - Mura Bolognesi Caterina m. 0,495 - Murru Elena in Diana m. 0,594 - Piras 
Carlo m. 0,991 - Stocchino Chiarina m. 0,248; (tot. mill. 3,651) 

Assenti: Cappai Antioco m. 0,297 - Cappai Mariangela m. 0,297 - Corona Davide m. 1,040 - Farci Sisto m. 
0,827 - Ferru Ignazia m. 0,194 - Iurato Ilaria m. 0,134 - Mascia Ennio m. 0,991 - Minore Armando m. 0,315 

- Perra Enzo m. 0,434 - Pinna Rosanna m. 0,350 - Piras Gian Luigi m. 0,099 - Piroddi Anna Rosa m. 0,792 

- Sainas Guido m. 0,505 - Serra Gilda Zedda m. 1,600 - Soru Luigi m. 0,347 - Tedeschi Gaetano m. 0,280; 

(tot. mill. 8,502). 

I rappresentanti di zona presenti sono: Cara Roberto (1), Ceo Vincenzo (2), Atzeni Antonio Mariano (3), 
Imperatrice Francesco (4), Mura Roberto (5), Mameli Augusto (6), Deliperi Giuseppe (7), Piras Luigi (8), Ursi 
Giuseppe (9), Maniga Antonio (10). 

II Presidente del Comitato Direttivo, dott. Cravotta, ha gia illustrate la sua relazione e si proseguono i lavori con 2° 
punto all’O.d.G. 

Si passa al 2° punto alPOrdine del Giorno: approvazione del conto consuntivo con il piano di riparto 2009- 
2010 e del conto patrimoniale con relazione del Revisore dei conti 

II Presidente Maniga da la parola al Revisore dei conti dott. Cogotti per la sua relazione sul conto consuntivo. 

II dott. Cogotti dichiara che, prima di esporre la sua relazione sul conto consuntivo, tiene ad informare PAssemblea 
su alcuni fatti accaduti, per lui poco piacevoli. Riferisce che in merito ad un esposto, fatto nel 2008 dalla sig,ra Iurato 
Ilaria nei suoi confronti (sottolinea che al tempo egii rivestiva la carica di Presidente dell’Ordine dei Dottori 
Commercialisti), la pratica e stata affidata, visto il ruolo che rivestiva, alia commissione disciplinare dell’Ordine di 
Roma; dichiara che l’oggetto dell’esposto era “falsa certificazione dell’esistenza di beni condominiali e mancata 
indicazione nei bilanci del costo relativo alia fomitura di acqua”. Lamenta che gli effetti dell’esposto hanno determinate 
un discredito della sua immagine professional, oneri, in ordine di tempo, per la produzione di memorie difensive, 
tramite un legale, e costi per la sua partecipazione alle due udienze a Roma. Detto cio dichiara che il procedimento si e 
concluso con l’udienza convocata dalla commissione disciplinare dell’Ordine di Roma, in data 20 dicembre 2010, e 
conseguente archiviazione del procedimento per insussistenza di elementi tali da giustificare l’erogazione di sanzioni 
disciplinari. Riferisce che, alle numerose raccomandate ricevute dalla sig.ra Iurato, ha sempre risposto precisando alia 
signora che e un suo diritto avere dei chiarimenti di tipo amministrativo da parte dell’Amministratore del Condominio, 
ma cio nonostante continua a vessarlo suggerendogli, peraltro, comportamenti professional! in merito al mandato 
conferitogli dall’Assemblea. Sostiene che nel comportamento della sig.ra Iurato vede un atteggiamento teso ad 
influenzare la sua liberta di giudizio, owero a condizionare il suo operate e ritiene opportuno richiamare l’attenzione 
sull’art.7 del Regolamento Condominiale che precisa che il conto consuntivo e costituito dal conto delle entrate e delle 
spese, quindi un documento che va per cassa; evidenzia che l’incarico, conferitogli dal Comitato Direttivo anni or sono e 
riconfermato annualmente dall’Assemblea, ha per oggetto i riscontri contabili e di cassa dell’Amministrazione, pertanto 
il suo compito, anche secondo i principi di revisione, e quello di eseguire dei riscontri documentali con i valori espressi 
in bilancio, non entrando nelle sue competenze il giudizio sull’opportunity o meno di determinate scelte di attivita 
svolte. Precisa che teneva ad informare PAssemblea di questi fatti, poiche e a conoscenza che la sig.ra Iurato, oltre che 
inviare lettere alia sua persona, scrive anche a molti condomini, tra l’altro su carta intestata di Enti, come POrdine di 
Roma, e dove poi aggiunge propri commenti alia lettera dell’Ordine; considera tale atteggiamento un po’ particolare. 
Passa ora alia lettura della sua relazione sul conto consuntivo. Dichiara che, in base all’incarico conferitogli il 16 
gennaio 2010, ha provveduto ad eseguire i controlli richiesti durante l’anno per la gestione e quindi il consuntivo 
relativo all’esercizio 2009/2010. Illustra i contenuti della sua relazione, inviata ai condomini con la documentazione 
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della convocazione. Infme dichiara, in base alle verifiche fatte, la regolarita del conto consuntivo dell’esercizio 
2009/2010. 

II Presidente Maniga ringrazia il Revisore per la sua relazione ed invita PAssemblea a porre delle specifiche 
domande al dott. Cogotti, in merito alia sua relazione. 

II sig. Marinelli Savino osserva che nella relazione del dott. Cogotti vi e scritto “la differenza fra i movimenti 
fmanziari attivi e quelli passivi ha generato una eccedenza di pagamenti rispetto agli incassi”; chiede se Paffermazione e 
veritiera o se e esattamente il contrario. 

II dott. Cogotti dichiara che e viceversa. 

Il Presidente Maniga comunica che prima di mettere in votazione il conto consuntivo dara la parola 
all’Amministratore perche parli del piano di riparto. 

L’Amministratore dichiara che per il piano di riparto del conto consuntivo il Comitato Direttivo, nella riunione del 
21 dicembre 2010, ha stabilito, in base all’art.15 del Regolamento Condominiale, la seguente modifica: “l’accesso al 
servizio idrico non sara calcolato in base al numero delle utenze (1215), ma al numero delle unita abitative, che 
sono 1329"; di conseguenza si avra una riduzione dell’importo per me di acqua consumata. Afferma che la 
modifica si e resa necessaria per uniformarsi alle fatturazioni che Abbanoa applica al Condominio per la 
fornitura d’acqua, nelle quali chiede un diritto di accesso al servizio idrico per ogni utenza a favore delle seconde 
case di € 55,00 IVA compresa. Propone inoltre un’integrazione alPart. 11 del regolamento condominiale con la 
precisazione che Punita abitativa per gli immobili non residenziali viene rapportata a mq 150, come sempre 
applicato in passato. Conclude proponendo alPAssemblea Papprovazione del conto consuntivo e del piano di 
riparto con le modifiche proposte. 

Il Presidente mette ai voti Papprovazione del Conto Consuntivo 2009/2010, per complessivi € 726.145,62, 
completo della ripartizione millesimale delle spese, cosi come inviato a tutti i condomini con la raccomandata di 
convocazione delPAssemblea e secondo le integrazioni illustrate dall’Amministratore. 

Votano a favore tutti i rappresentanti di zona per complessivi millesimi 873,648 e per i presenti fisicamente: 
contrari: Pambira Ignazio (0,352), Pambira Pierpaolo (0,353), Piu Umberto (1,273), Verant Immobiliare (0,991) 
per millesimi complessivi 2,969; astenuti: nessuno; favorevoli tutti gli altri per millesimi 222,276 (ben oltre il 50% 
richiesto). 

Il Presidente Maniga dichiara approvato a maggioranza il conto consuntivo 2009/2010 e il relativo piano di riparto. 

Per conto della Verant Immobiliare (Saraceno), l’Aw. Aresti Federico chiede di poter motivare il voto contrario; il 
Presidente Maniga gli da la parola. 

L’Aw. Aresti dichiara che il voto contrario e stato espresso per i seguenti motivi: 

- nell’awiso di convocazione delPAssemblea non risulta trasmesso dettagliatamente il piano di riparto per ogni singolo 
condomino; 

- la societe da lui rappresentata non comprende le motivazioni che portano a determinare per il proprio stabile il numero 
di 14 unite abitative ed in base alia quale viene determinata la tabella millesimale relativa alia ripartizione; 

- ritiene che non ci sia state alcuna manutenzione della condotta idrica, visto che i vasconi si trovano in pessime 
condizioni e di conseguenza non sia dovuto il quantum richiesto dalP Amministratore. 

Il sig. Pambira Pierpaolo osserva che per i beni mobili sono state attribute delle valorizzazioni, a suo parere, 
elevate; porta ad esempio Pescavatore (del 2004) al quale e stato dato un valore di 50.400 €, mentre ritiene che il suo 
valore attuale sia al massimo 25.000 €; inoltre riscontra un computer portatile che ha un valore di 1.136 €, che 
ugualmente ritiene sopravalutato. Chiede il perche di queste valutazioni eccessive di tali beni mobili. 

L’Amministratore dichiara che gli importi, riportati dal sig. Pambira, sono il prezzo dei beni mobili al momento 
dell’acquisto, che devono essere cosi riportati sino al loro totale ammortamento negli anni. 

Si passa al 3° punto alPOrdine del Giorno: conferma o nomina del Revisore dei conti. 

Il Presidente Maniga invite il dott. Cogotti a lasciare la sala e da la parola al dott. Cravotta. 

Il Presidente Cravotta afferma che il dott. Cogotti era il Presidente dell’Ordine dei Commercialism di Cagliari ed 
essendo anch’egli un commercialista riferisce che ha avuto modo di conoscerlo personalmente; pertanto pu6 garantire 
alPAssemblea che il dott. Cogotti e una persona corretta, professionalmente ineccepibile e tiene a sottolineare che 
concorda con l’amarezza manifestata dal dott. Cogotti per la lettera diffusa dalla sig.ra Iurato. Testimonia di essere stato 
uno dei destinatari di tele lettera; riferisce che la lettera e una copia fotostatica della comunicazione dell’apertura del 
procedimento disciplinare nei confronti del dott. Cogotti dell’Ordine dei Commercialism di Roma, nella quale in calce la 
sig.ra Iurato rimarca di aver fatto l’esposto e sottolinea l’awio del procedimento disciplinare. Evidenzia che il 
procedimento disciplinare era un atto dovuto da parte dell’Ordine, viste le accuse, ma la diffusione della lettera, senza 
aspettare che il procedimento fosse concluso, e un comportamento che discredita la persona prima che sia riconosciuta 
colpevole, come se fosse un dato di fatto; ribadisce quanto affermato dal dott. Cogotti, ossia che il procedimento si e 
concluso con Parchiviazione, perche non esistevano elementi per Perogazione di eventuali sanzioni. Prosegue il suo 
intervento dando lettura della comunicazione della sig.ra Iurato: destinatari il Presidente del Comitato Direttivo Vittorio 
Cravotta e il geom. Diego Area; testo: “a seguito di esposto inoltrato alPOrdine dei Dottori Commercialism concemente 
osservazioni e contestazioni riferite alia certiflcazione rilasciata dal Revisore dott. Guido Cogotti, riguardanti i bilanci di 
diversi anni del Condominio Torre delle Stelle, si trasmette quanto comunicato dall’Ordine suddetto, affmche se ne 
tenga debito conto e venga portata a conoscenza dei condomini nella prossima Assemblea Condominiale”. Evidenzia di 
aver rispettato la volonta di informare PAssemblea, ma alio stesso tempo sottolinea che il dott. Cogotti non possa essere 
considerate un delinquente, perche una persona lo accusa; considera tele missiva un’azione unilateral di una persona 
che vuole gettar fango su chi non lo merita. Ritiene che tale lettera vada disattesa; ha avuto l’esito che meritava, visto 
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che dall’esame delle carte prodotte POrdine ha ritenuto opportuno archiviare il procedimento; dopodiche sara il dott. 
Cogotti ad awiare determinate azioni nei confronti della sig.ra Iurato. Conclude proponendo all’Assemblea, a nome del 
Comitato Direttivo, la riconferma con tutti gli onori dell’incarico al dott. Cogotti come Revisore dei conti. 

Il Presidente Maniga ringrazia il dott. Cravotta. 

Il Presidente mette ai voti la conferma del Revisore dei conti. 

Votano a favore tutti i rappresentanti di zona (mill. 873,648) e per i presenti fisicamente: contrario, 
nessuno; astenuto: nessuno; favorevoli tutti gli altri per millesimi 225,245 (ben oltre il 50% richiesto). 

Il Presidente dichiara che il Revisore dei conti, dott. Guido Cogotti, e riconfermato per l’anno 2010/2011. 

Il dott. Cogotti rientra in sala; ringrazia per la fiducia accordatagli. 

Si passa al 4° punto all’Ordine del Giorno: conferma o nomina dell’Amministratore. 

Il Presidente Maniga invita il geom. Area a lasciare la sala; comunica che sono state consegnate tre offerte per la 
candidatura ad Amministratore e da la parola al dott. Cravotta. 

Il Presidente Cravotta dichiara che le tre proposte sono: del dott. Marcello Perra (commercialista), dello Studio 
Pambira gestioni condominiali e dell’ Admin Service; raccomanda, per il prossimo anno, che le eventuali offerte 
vengano fatte pervenire al Presidente del Comitato Direttivo almeno dieci giomi prima la data dell’Assemblea, in modo 
che si possano discutere e valutare in anticipo e il Comitato Direttivo abbia la possibility di esprimere il proprio parere 
all’Assemblea; rassicura che le proposte attuali verranno valutate, ma che sarebbe occorso un tempo piu congruo. 

Il sig. Pambira Pierpaolo sottolinea come la procedura per la nomina dell’Amministratore non sia corretta; sostiene 
che nella convocazione all’Assemblea dovrebbe essere allegato l’invito a tutti i condomini ad avanzare proposte per la 
candidatura ad amministratore. Ricorda che in passato il geom. Monni, in fase di dimissioni, band! una regolare gara, 
cioe invito tutti i condomini a presentare dei preventivi di offerta. 

Il geom. Monni afferma che quando detto dal sig. Pambira non e veritiero, non bandi alcuna gara, ma essendo 
dimissionario, chiese al Comitato Direttivo di interessarsi per richiedere delle offerte per la candidatura ad 
amministratore. 

Il Presidente Maniga annuncia che il dott. Perra ritira la propria candidatura, pertanto rimangono le offerte dello 
Studio Pambira e dell’Admin Service; da la parola al dott. Cravotta. 

Il Presidente Cravotta comunica di aver concordato con il Presidente Maniga la seguente modalita dei lavori: far 
esprimere il Comitato Direttivo sulla riconferma dell’attuale Amministratore, dopodiche si leggera il contenuto delle 
offerte e successivamente PAssemblea potra decidere. Dichiara che il Comitato Direttivo conferma, anche quest’anno, la 
propria volonta di proporre come Amministratore del Condominio Torre delle Stelle, il geom. Diego Area, poiche, 
nonostante la sua passionalita che a volte e motivo di contrasto, e un uomo che dimostra tante capacity professionali e 
difende il Condominio nelle sedi opportune in maniera adeguata. 

Il Presidente Maniga invita il sig. Pambira a lasciare la sala. 

Da lettura delle offerte pervenute; in sintesi: 

- Studio Pambira gestioni condominiali Pimporto offerto e di 39.000 € esclusi gli oneri fiscali; 

- Admin Service Pimporto offerto e di 57.000 € compresi gli oneri fiscali. 

Dichiara che Pofferta, dal bilancio preventivo, del geom. Area e di 55.000 €. 

Il Presidente Maniga invita i condomini ad intervenire. 

Il sig. Porceddu Carlo chiede a quanto ammontano gli oneri fiscali sulla ciffa di 39.000 6; inoltre vorrebbe dei 
chiarimenti sulla presenza che tali amministratori assicurano nel villaggio durante le quattro stagioni e la loro eventuale 
reperibilita. 

Il Presidente Maniga riporta dall’offerta dello Studio Pambira al punto 9: disponibilita di personale per garantire la 
presenza nel Condominio all’esigenza; dalPofferta delPAdmin Service: mansioni ordinarie annuali accedere al 
Condominio secondo le necessity. 

Il sig. Porceddu Carlo sostiene che le esigenze possono essere varie; riferisce che il giorno del nubifragio si 
trovava a Torre delle Stelle e che se non vi fosse stato il geom. Area, sino a notte tarda, a ripristinare la viability, 
avrebbe avuto serie difficolta ad andar via da Torre delle Stelle; inoltre riporta che la sua abitazione confina con la linea 
principale di adduzione che arriva da Geremeas e che, per ben due volte, la tubazione si e rotta; sottolinea che il geom. 
Area e sempre stato disponibile e soprattutto tempestivo nel ripristino della condotta idrica. Conclude chiedendo che 
vengano quantificate il numero delle ore per le quali si garantisce la disponibilita. 

Il dott. Boggio dichiara di non voler entrare in merito alle proposte presentate, perche personalmente ricorda ben 
poco di cio che e stato letto, se non le cifre finali; evidenzia che come condomino si aspetta che le eventuali candidature 
vengano proposte antitempo al Presidente del Comitato Direttivo, in modo che il Comitato Direttivo abbia modo di 
esaminarle nei dettagli prima dell’Assemblea e che lo stesso Comitato illustri, durante PAssemblea, quello che e 
Porientamento meditato, approfondito, verificando tutte le incombenze e i dettagli; ritiene, pertanto, che tale modo di 
proporsi non dia il tempo di recepire correttamente Pofferta. Personalmente non vuole discutere sul fatto che un 
amministratore possa chiedere 5.000 € in piu o in meno, ma sulPimportanza che PAmministratore ha in un condominio 
come quello di Torre delle Stelle e di come questo lavoro e stato eseguito dal geom. Area; ritiene che la presenza 
costante che il geom. Area ha assicurato prima di assumere Pincarico il primo anno, Pabbia costantemente mantenuta 
nel tempo; ricorda che aveva detto che sarebbe stato disponibile all’ingresso di Torre delle Stelle in determinati giomi e 
lo e sempre stato, inoltre si e sempre attivato, anche la vigilia di ferragosto, quando vi sono stati problemi 
nell’erogazione dell’acqua. Dichiara di fare determinate considerazioni poiche, a prescindere dalle altre offerte 
rispettabilissime, ma che per contro, ribadisce, di non aver potuto personalmente esaminare e valutare, non avrebbe 
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alcun motivo per non riconfermare il geom. Area e desiderare un altro amministratore, in quanto si ritiene piu che 
soddisfatto del lavoro svolto in questi anni. 

II Presidente mette ai voti la conferma dell’Amministratore, precisa ch si voteranno in alternativa le tre 
proposte presentate. 

Astenuti per le tre proposte: Birocchi Muscas M. Vittoria (1,288), Birocchi Oppo Enrica (1,783), Bistrusso 
Massidda A.M. (0,991), Dessi Enrico (0,991), Dessi Piergiorgio (0,991), Lener Alessandro (0,991), Mulleri 
Gottardo (0,495), Murgia Fernando (0,857), Pagani Angelo (1,139), Porru Franco (1,981), Risalvato Ignazio 
(1,684), Zirano Francesca (1,684), Zuddas Bruno (1,486) per complessivi millesimi 16,3770. 

II Presidente mette ai voti la proposta dello Studio Pambira gestioni condominiali. 

Votano contro tutti i rappresentanti di zona per complessivi millesimi 873,648 e per i presenti fisicamente: 
favorevoli, Pau Emilio (1,288), Piu Umberto (1,273), Marconi M. Pia (1,882) per complessivi millesimi 4,443 . 

II Presidente mette ai voti la proposta delP Admin Service. 

Votano contro tutti i rappresentanti di zona per complessivi millesimi 873,648 e per i presenti fisicamente: 
favorevoli: nessuno. 

II Presidente mette ai voti la riconferma del geom. Area. 

Votano a favore tutti i rappresentanti di zona per complessivi millesimi 873,648 e per i presenti fisicamente: 
favorevoli, tutti gli altri. 

II Presidente Maniga dichiara riconfermato a maggioranza 1’ Amministratore, geom. Diego Area. 

II Presidente Maniga invita il geom. Diego Area e il sig. Pambira a rientrare in sala; da la parola al geom. Area. 

II geom. Area Diego ringrazia l’Assemblea per la riconferma; tiene a far notare che, quando vengono accettate 
nuove candidature, sarebbe piu corretto che venisse richiesta l’offerta con le stesse modalita anche alia sua persona, 
poiche ritiene che la valutazione si debba fare rafffontando l’importo richiesto e le ore lavorate; suppone che se si 
dovesse rapportare il suo compenso al tempo che dedica al Condominio (quasi a tempo pieno), non avrebbe rivali. 

Il Presidente Maniga ringrazia il geom. Diego Area; invita P Assemblea a salutare il dott. Cogotti che lascia la sala. 

Si passa al 5° punto all’Ordine del Giorno: approvazione del preventive 2010-2011. 

Il sig. Falqui Cao Maurizio propone di mettere al 3° punto dell’o.d.g. la discussione sui rapporti fra il Condominio 
e le Amministrazioni Comunali, poiche ritiene fondamentale conoscere e discutere di tale argomento per poter decidere 
quali voci di spesa e necessario sostenere ed inserire nel bilancio preventivo. 

Il Presidente Maniga accetta la proposta; considera ragionevole e razionale che, prima dell’approvazione del 
bilancio preventivo, ci si renda conto per quali voci di spesa il Condominio deve sostenere dei costi. Da la parola al 
geom. Area. 

L’Amministratore dichiara che i rapporti con il Comune di Maracalagonis non sono del tutto inesistenti, ma 
certamente da parte del Comune sono provocatori; afferma che si e tentato, piu volte, di promuovere degli incontri. In 
particolare riferisce di un incontro che aveva l’intento di raggiungere un accordo per il parco giochi, al quale hanno 
partecipato componenti del Comitato Direttivo, il Prof. Pubusa, i rappresentanti del Comune di Maracalagonis e il legale 
che rappresenta il Comune, e durante il quale ci si e sentiti dire: “ma in fondo voi cosa ci rappresentate?”; a tale 
affermazione il Prof. Pubusa ha reagito sottolineando che, se tale rappresentanza non aveva per loro un valore, non 
comprendeva la motivazione della convocazione per l’incontro. Riferisce che nello stesso incontro gli e stato richiesto 
un documento, firmato da tutti i condomini, col quale i condomini gli davano mandato a dialogare eon il Comune. Detto 
cio evidenzia che la conseguenza. dell’atteggiamento di chiusura da parte del Comune di Mara, e che il Condominio si 
trova costretto a ricorrere sistematicamente ai prowedimenti che il Comune emana e non vuole concordare 
preventivamente. Riporta alcune situazioni verificatesi. Ricorda che in passato a Torre delle Stelle potevano accedere 
esclusivamente i condomini, ma che un’ordinanza del Comune di Mara, fatta negli anni ’70, alia quale l’Amministratore 
del tempo non si oppose, permise che Paccesso fosse consentito a tutti; sostiene che a tale prowedimento si sarebbe 
dovuta fare opposizione, poiche trova inverosimile che in un villaggio, dove la manutenzione delle strade era totalmente 
a canco dei condomini (come e tutt’ora), si sia potuto consentire a tutti Paccesso con Pautomezzo; doveva essere 
concesso a tutti esclusivamente Paccesso pedonale. Successivamente, per merito del geom. Monni e delle personality 
presenti nel villaggio, a rischio di sequestro, il Comune di Maracalagonis ha concesso, con un’ordinanza, di ricollocare 
la sbarra all’ingresso principal e il cancello all’ingresso del Saraceno; comunica che tale Pordinanza, del 1995, 
prevedeva che tali ingressi dovessero rimanere aperti nel periodo estivo e che nel periodo invemale potessero essere 
chiusi nelle ore nottume. Fatte dette premesse, riferisce che recentemente, in data 2/10/2010, e stata emessa 
un’ordinanza del Comune di Mara che obbliga il Condominio a lasciare sempre aperto il cancello all’ingresso del 
Saraceno; evidenzia che tale ordinanza e stata fatta senza considerare Pesistenza di quella precedente in possesso dal 
1995. Riferisce di aver comunicato al Sindaco di Mara, tramite lettera, che Pordinanza emessa era illegittima, poiche vi 
era una precedente autorizzazione, ma che tale missiva non ha avuto alcuna risposta e che di conseguenza il Condominio 
si e trovato costretto a dare Pincarico al Prof. Pubusa per la presentazione del ricorso al TAR avverso l’Ordinanza 
Sindacale; dichiara che il TAR Sardegna con Ordinanza n. 515 del 10.11.2010 ha sospeso Pordinanza n. 37 del 
2.10.2010, emanata dal Sindaco di Maracalagonis e che, a seguito di nostra richiesta, dopo tre giomi il Comune ha 
proweduto alia rimozione delle catene e dei lucchetti che ne impedivano la chiusura nottuma. 

Passa alia situazione del parco giochi e riferisce che e sempre in corso la causa per Pusucapione dei beni 
condominiali, che il Condominio possiede e mantiene almeno dal 1973; sottolinea che tutti sono a conoscenza del 
possesso di determinati beni e che solo il sig. Iurato dichiara di non conoscere tale realta e afferma di non aver mai visto 
gli operai del Condominio lavorare nel parco giochi. Fa presente che per il parco e stata richiesta l’autorizzazione alia 
recinzione; che si desidera recintare il parco per impedire, come successo piu volte, che le attrezzature presenti siano 
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oggetto di atti vandalici e per limitare l’accesso ai soli condomini, soprattutto per le manifestazioni estive, durante le 
quali si verifica, spesso e volentieri, che gli spettatori arrivino dalle localita limitrofe a discapito di condomini che non 
trovano posto. Riferisce che la prima richiesta per la recinzione e stata fatta al Comune di Mara il 19/12/2007 e non e 
stata autorizzata; il Comune di Mara si oppone alia recinzione perche e un suo proposito quello di acquisire tutto il 
parco, non sapendo pero che rimmobiliare Torre delle Stelle ha ceduto al Comune di Mara al massimo 6.500 mq, su tre 
ettari di territorio del parco, mentre per la lottizzazione Cocco e Piu non vi e mai stata la trascrizione della proprieta dei 
terreni; sottolinea che il terreno dove e costruita la chiesa e ancora di proprieta dei Cocco, lo stesso vale per il terreno, in 
via Sagittario, del campo di calcetto; detto cio si chiede come possa il Comune di Maracalagonis pretendere di occupare 
tutto il parco giochi. Precisa che la richiesta di autorizzazione alia recinzione e stata respinta dal Comune di 
Maracalagonis, perche il Condominio non poteva dimostrare la proprieta dei terreni e che per tale diniego esiste ricorso 
al TAR, del Condominio, ancora pendente. Successivamente, per owiare alia pretesa del Comune di Mara di dimostrare 
la proprieta dei terreni, il Condominio e riuscito ad ottenere dal sig. De Clercq, titolare in catasto dei beni, l’assenso alia 
recinzione ed e stata nuovamente presentata la pratica; poco tempo dopo il sig. De Clercq e stato dichiarato fallito e 
pertanto la firma apposta non aveva piu alcuna validita e il Comune di Mara ha preteso la visura camerale 
dellTmmobiliare Torre delle Stelle, dalla quale e risultato che il sig. De Clercq non aveva piu alcun potere di firma. 
Dopo tutte queste vicissitudini riferisce che si e riusciti, con l’aiuto di qualche condomino e tramite il Tribunale, ad 
ottenere che venisse nominate il dott. Mannella Massimo, come rappresentante della Immobiliare Torre delle Stelle in 
liquidazione, che ha firmato la richiesta di autorizzazione alia recinzione, che e stata nuovamente presentata al Comune 
di Maracalagonis ai primi del mese di novembre 2010; comunica che dopo due mesi non si e ricevuto il provvedimento 
e di conseguenza e stato dato incarico al Prof. Pubusa per l’istanza al TAR, perche si pronunci sull’autorizzazione alia 
recinzione o venga nominato un commissario ad acta. Personalmente non ritiene i comportamenti del Comune di Mara 
consoni ad un’Amministrazione Comunale. 

Per quanto riguarda i dissuasori di sosta nel Comune di Sinnai dichiara che in data 29 giugno 2009 il Condominio 
ha richiesto al Comune di Sinnai 1’autorizzazione per il posizionamento di dissuasori di sosta nelle vie: Sagittario, Urano 
e Lattea. Il Responsabile dell’Area Tecnica - Settore Urbanistica del Comune, ing. Antonio Meloni, rilasciava 
1’Autorizzazione edilizia n. 118 del 21 luglio 2009, con la sola awertenza di ultimare i lavori entro un anno dalla data di 
rilascio e di richiedere V autorizzazione per l’occupazione del suolo pubblico, ritenuta non necessaria poiche i suoli sono 
di proprieta condominiale. (Agli atti esiste una recente dichiarazione, in proposito, del Comune di Sinnai). 
Nell’Autorizzazione veniva riportato il parere, presumo favorevole, espresso dal Corpo di Polizia Municipale in data 
6.7.2009 prot. n. 9695/2009 PM. Con 1’autorizzazione del Comitato Direttivo sono stati acquistati dalla ditta Vinci di 
Sanluri 110 dissuasori di sosta omologati. Il 26 giugno, come da autorizzazione, veniva comunicato al Comune di Sinnai 
l’inizio dei lavori. Il Comune di Maracalagonis (col suo solito spirito di collaborazione) in data 29.7.2010 e 11.8.2010 
notificava al Condominio i verbali di accertamento di violazione al Codice della Strada n. 0938 e n. 0032 redatti dal 
Corpo di Polizia Municipale, pari a 779 euro ciascuno, in quanto “depositava materiale sulla strada (blocchi di cemento) 
senza la preventiva autorizzazione dell’autorita competente”; i dissuasori erano posizionati nelle vie Urano e Venere, nel 
tratto di territorio di competenza del Comune di Sinnai. Nonostante le nostre rimostranza, i verbali non sono stati 
annullati per cui si e proposto ricorso al Signor Prefetto di Cagliari, viceversa si sarebbero dovuti pagare. 

Per il nubifragio fa la cronistoria di tutti gli eventi succedutesi a seguito del nubifragio del 10 ottobre 2010. Nella 
stessa giomata gli operai, presenti al lavoro con altri che sono stati richiamati in servizio, si sono prodigati fino alle ore 
22,30 per il ripristino dei punti stradali piu danneggiati e per dare assistenza ai condomini in gravi difficolta. Il giomo 
successivo, con l’ausilio di un’impresa estema, la Marco Orru di Sinnai, previo incarico del Condominio, tutti gli operai 
in forza hanno prestato la loro opera fino alle ore 20. In data 12.10 viene notificata dal Comandante del Corpo di Polizia 
Municipale di Maracalagonis, Sig. Cesare Pisu, la nota del responsabile dei Servizi Tecnici del Comune di 
Maracalagonis ing. Andrea Masala che vieta al Condominio l’esecuzione dei lavori di manutenzione delle strade, con 
l’ulteriore intimazione del Comandante dei Vigili che avrebbe proceduto alia redazione di verbali di accertamento di 
violazione se non si fosse adempiuto a quanto esposto nella nota. La notifica e stata effettuata, a Torre delle Stelle, alia 
presenza del Sindaco d.ssa Antonella Corona, del P.E. Mauro Etzi, funzionario comunale, degli operai in forza al 
Condominio Atzori, Borbone Roberto, Loi e Perra e dei condomini Antonio Mariano Atzeni e Pietro Pintus. Nella stessa 
giomata il nostro legale Prof Pubusa anticipava via fax con nota, sottoscritta anche dall’Amministratore, l’illegittimita 
di quanto intimato con la nota dell’ing. Andrea Masala. Il 13.10 gli operai hanno continuato nel lavoro di pulitura dei 
pozzetti e cunette ostruiti ed immancabilmente, come promesso, il Corpo di Polizia Municipale di Maracalagonis, 
elevava due verbali di accertamento di violazione alia circolazione stradale, ognuno per 779 euro per i quali il 
Condominio ha proposto ricorso al Sig. Prefetto di Cagliari. Nel frangente i Vigili intimavano agli operai di non 
proseguire nei lavori pena non so quali denunce, tanto che la ditta estema, la Marco Orru di Sinnai, non se l’e sentita di 
prestare ancora la prpria opera, ed ha abbandonato il lavoro. Il Sindaco di Maracalagonis emanava il 11.10.2010 
l’Ordinanza n. 38 con la quale dava disposizioni al Responsabile del Servizio Tecnico di adottare tutti i prowedimenti 
per il ripristino dei luoghi ed al Responsabile del Servizio Polizia Municipale di adottare le misure necessarie per la 
circolazione stradale; l’Ordinanza veniva notificata all’operaio del Condominio Roberto Borbone in Maracalagonis alle 
ore 18 del 14 ed a me, presso l’abitazione tramite posta, il 15 successivo. A seguito di un’ampia discussione, il Comitato 
Direttivo, nella riunione del 10 11.2010, ha deliberato a tutela dei preminenti interessi del Condominio, all’unanimita, di 
dare mandato al Prof. avv. Andrea Pubusa di inoltrare ricorso al TAR awerso la nota dell’ing. Andrea Masala e 
l’Ordinanza n. 38 del Signor Sindaco del Comune di Maracalagonis. Gli operai mandati dal Comune di Maracalagonis, 
dopo il nubifragio, hanno lavorato a Torre delle Stelle solo per pochi giomi. 
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Comunica che vi sono state delle pressioni velate per il serbatoio del Saraceno; riferisce che un giomo e stato 
chiamato dal sig. Zazzaro, proprietario del Saraceno, perche aveva un controllo da parte dei vigili del fuoco; nel luogo 
erano gia presenti, al suo arrivo, il sindaco di Maracalagonis, l’Assessore ai LL.PP, Ping. Masala, il geom. Etzi e una 
squadra completa della polizia municipale; tutto questo spiegamento di forze perche sostenevano che dal serbatoio era 
caduta una pietra e asserivano che la responsabilita fosse del Condominio, mentre cosi non e; ricorda che, quando la 
proprieta era del sig. Garrasi, il serbatoio era completamente interrato e che fu lo stesso a richiedere, quando fece i 
lavori di ampliamento ed elimino il terreno in declivio, di mettere una rete di protezione, pertanto il Condominio non ha 
alcuna responsabilita. La responsabilita e della precedente proprieta o comunque di quella attuale che deve porvi 
rimedio. Sottolinea che il Sindaco di Maracalagonis ha dimostrato di condividere tale azione. Riferisce che 
successivamente il Condominio ha ricevuto una lettera da parte del Legale del sig. Zazzaro, nella quale si intimava il 
ripristino della situazione entro tre giomi; a tale richiesta il Condominio ha risposto riportando la cronistoria che ha 
determinato tale situazione e ha ribadito che le responsabilita sono della vecchia proprieta; comunica che non sono 
seguite ulteriori pretese. 

Per il parco giochi riepiloga le varie fasi: approvazione progetto da parte del Comune con Popposizione del 
Condominio, perche l’intervento interessava terreni in nostro possesso e per i quali era in corso la procedura di 
acquisizione per usucapione presso il Tribunale Ordinario di Cagliari; gara d’appalto; ricorso al TAR con successiva 
Ordinanza di sospensiva dei lavori; procedura espropriativa da parte del Comune per circa un ettaro e mezzo dei terreni, 
come detto oggetto di usucapione, ed ulteriore Ordinanza del TAR che invitava il Comune a sospendere i lavori in attesa 
della pronuncia del Tribunale di Cagliari ed in pendenza dei giudizi sul merito del TAR; ITmpresa Tilocca di Burgos, 
aggiudicataria dell’appalto per la realizzazione del Parco comunale, ha dato l’awio ai lavori e, tra questi ha proceduto 
alia demolizione della banchina in calcestruzzo lungo il campo di pallavolo ed alia requisizione dei due servizi igienici, 
costruiti dal Condominio con Autorizzazione comunale n. 22 del 24-6-1988 e sempre gestiti dal Condominio. 
All’impresa e stato intimato di astenersi dal realizzare qualsivoglia lavoro negli impianti di proprieta del Condominio. 
NeH’incontro avvenuto il 25 febbraio 2010 con LAmministrazione comunale di Maracalagonis, con la partecipazione 
dell’aw. Pubusa, del Sindaco Antonella Corona, dell’Assessore all’Urbanistica ing. Agostino Serra, dell’Assessore ai 
LL.PP. geom. Pinna, del Responsabile dei Servizi Tecnici ing. Andrea Masala, del Responsabile del procedimento 
amministrativo per il Parco p.e. Mauro Etzi e del Legale del Comune aw. Moffa; teso al raggiungimento di un accordo 
per la realizzazione dei lavori e per l’eliminazione consensuale del contenzioso in atto, si e costatata la totale 
indisponibilita da parte del Comune a qualsiasi tipo di accordo con dichiarazioni provocatorie, come il mettere in 
dubbio la rappresentativita dello stesso Condominio e addirittura Taccusa di esserci impossessati del promontorio (Torre 
delle Stelle). Per quanto esposto si e dato mandato al Prof. aw. Andrea Pubusa di procedere all’acquisizione per 
usucapione dei terreni comunali nel parco giochi, da oltre venti anni in possesso del Condominio, tranne che per i circa 
200 mq. occupati dal chiosco bar. L’avvocato ha espletato il suo incarico. Per giungere ad un accordo con il Comune si 
e intrapresa la via di promuovere un intervento diretto degli Assessorati regionali alia Programmazione, finanziatore dei 
lavori, e dei LL.PP., delegato al controllo degli stessi; ma abbiamo assistito ad uno scaricabarile sulie responsabilita e 
competenze. In ultimo PAssessorato Regionale dei LL.PP. con nota del 27.10.2010, pervenuta alio Studio del Prof. 
Pubusa il 12 novembre, ha rilasciato risposte generiche ed evasive sui lavori relativi al parco comunale di Torre. Nella 
risposta il Prof. Pubusa ha sollecitato, ancora una volta, un incontro congiunto con i responsabili interessati nel 
procedimento per la realizzazione dei lavori ed io ho proposto al Comitato Direttivo che ha approvato; che, in mancanza 
di risposta, si adiscano le vie legali. Attualmente i lavori sono sospesi anche perche, in data 7.12.2010, il direttore dei 
lavori ing. Alessandro Cabras ha trasmesso un esposto al Comune di Maracalagonis rappresentando una serie 
d’irregolarita sull’esecuzione dei lavori; esposto presentato, fra gli altri, alPOsservatorio dei Lavori Pubblici. 

L’Amministratore prosegue il suo intervento e ricorda che, anni fa, Cala Serena ha costruito il suo impianto di 
depurazione vicino al pozzo di Geremeas del Condominio e nonostante le riserve, al tempo, del geom. Monni, fu 
dichiarato che erano stati fatti i dovuti accertamenti. Per la presenza del depuratore con un esposto anonimo alia ASL si 
e tentata la revoca della concessione di derivazione d’acqua dal Rio Geremeas, ma il Responsabile deli’Azienda 
Sanitaria di Cagliari ha impartito al Comune di Maracalagonis, alia Cala Serena, alia Provincia di Cagliari e a chi di 
competenza, di mettere in essere tutte le azioni che salvaguardino il pozzo di Torre delle Stelle. 

Dalla sala il sig. Lai Alberto si lamenta per la pulizia della spiaggia inefFiciente, eseguita dal Comune di 
Maracalagonis nella scorsa stagione estiva, e afferma di trovare ridicola la recinzione di protezione alia zona dunale, 
fatta dal Comune di Mara, per delle dune inesistenti. 

L’Amministratore, a tal proposito, afferma che ogni anno il Condominio richiedeva al Comune 1’autorizzazione 
alia pulizia della spiaggia, mentre la scorsa stagione non e stata concessa e la spiaggia era veramente indecente; cosi 
come il servizio del ritiro dei rifiuti. Fa notare che il Comune di Maracalagonis incassa dalla TARSU una note vole cifra, 
che non spende a Torre delle Stelle; evidenzia che, anche nella scorsa stagione estiva, il Condominio e dovuto 
intervenire piu volte, in aiuto alia Maracalagonis spa, per evitare situazioni di degrado. Conclude sostenendo che e 
impensabile avere un rapporto con un Comune come quello di Maracalagonis, il cui unico intendimento pare sia quello 
di voler contrastare il Condominio e i condomini di Torre delle Stelle. 

Il Presidente Maniga ringrazia il geom. Area ed invita i condomini ad intervenire. 

Il sig. Stripoli Sabino dichiara di condividere quasi totalmente quanto detto dall’Amministratore ed esprime parere 
favorevole anche per le iniziative intraprese, ma non quella di voler limitare l’ingresso agli spettacoli ai soli condomini e 
chiede in quale modo si intende effettuare il controllo su chi e o non e condomino. Infme afferma che, mandar via 
qualcuno perche non e condomino, non faccia altro che infangare il Condominio. 


11 




L’Amministratore risponde che il controllo verra effettuato dalle guardie, che nel periodo estivo non hanno l’onere 
del controllo agli ingressi del Villaggio. 

II Presidente Maniga specifica che gli spettacoli pubblici devono essere autorizzati dal Comune e che, visti i 
rapporti con il Comune di Maracalgonis, poter dichiarare che gli spettacoli sono privati serve a cautelare il Condominio; 
sottolinea che gli ospiti avranno gli stessi diritti dei condomini. 

Il sig. Peracca Riccardo dichiara di essere un nuovo condomino e che quindi e la prima volta che partecipa 
alPAssemblea; afferma di aver trovato la discussione interessante e che, come nella normalita, ha constatato che vi sono 
different opinioni. Personalmente non condivide, nonostante sia previsto dal Regolamento, l’opportunita che i 
Rappresentanti di zona votino in modo automatico per gli assenti, senza alcuna delega; per i rapporti con il Comune, 
ritiene che il Condominio debba necessariamente andare d’accordo con le Amministrazioni Comunali, perche e di 
fondamentale importanza avere un colloquio il piu possibile fluido e trasparente, pertanto propone che vengano delegate 
delle persone che svolgano la funzione di colloquiare con il Comune; per i cancelli agli ingressi del villaggio, sostiene 
che se il Condominio ha la concessione delle spiagge pud chiuderli, altrimenti deve consentire obbligatoriamente 
l’accesso; per i dissuasori afferma che sono stati recentemente dichiarati fuorilegge. Infine ritiene che la procedura della 
apertura delle offerte per la candidatura ad amministratore, alia quale ha assistito, non abbia avuto il tempo necessario 
per la valutazione delle suddette offerte, pertanto propone, per gli anni successivi, che il Condominio inviti i liberi 
professionisti a presentare le offerte almeno 60 giomi prima della data dell’Assemblea. 

Il Presidente Maniga, in risposta al sig. Peracca, sottolinea che il Condominio ha sempre avuto i propri delegati per 
colloquiare con i Comuni, ossia i Rappresentanti di zona; inoltre, per la proposta fatta per le future candidature ad 
amministratore, fa notare che non e compito della struttura amministrativa del Condominio la richiesta delle offerte, ma 
che qualsiasi condomino e libero di presentare le offerte che desidera al Presidente del Comitato Direttivo, le quali 
verranno valutate durante la successiva seduta del Comitato. 

11 Presidente Cravotta da il benvenuto al sig. Peracca; tiene a chiarire che il Regolamento del Condominio prevede 
la funzione dei Rappresentanti di zona, poiche in un condominio cosi numeroso con le sole presenze effettive 
1’Assemblea non potrebbe deliberare; precisa che i Rappresentanti di zona rappresentano e votano per i condomini 
assenti, la presenza del condomino in Assemblea fa decadere la rappresentanza. Per i rapporti con il Comune di Mara, 
evidenzia di aver partecipato piu volte agli incontri con gli Amministratori Comunali e che ha constatato che il Comune 
negli incontri ha spesso dichiarato che avrebbe assunto determinate posizioni, ma che poi tale posizioni non hanno avuto 
corrispondenza con la realta dei fatti, che sono sempre stati in opposizione al Condominio; personalmente ritiene che 
1’ostilita arrivi soprattutto dagli abitanti di Maracalagonis, che considerano i condomini di Torre delle Stelle degli 
usurpatori del loro territorio. 

Il Presidente Maniga dichiara di voler intervenire come condomino e non come Presidente. Sostiene che il 
comportamento di certi Amministratori Comunali e talmente anomalo che rasenta la persecuzione nei conffonti del 
Condominio e di tutti i condomini; ritiene che Torre delle Stelle abbia il suo grande valore e crede che tutto quello che 
serve a creare problemi a Torre delle Stelle si rifletta sul valore dei prezzi delle abitazioni; sottolinea di non credere che 
certe cose accadano per caso. 

Il sig. Piu Eraldo dichiara di aver preso atto delle numerose azioni giudiziarie, delle quali pero non era mai stato 
informato; formalmente esprime il dissenso a qualsiasi azione giudiziaria. 

Il Presidente Maniga precisa che per le azioni legali intraprese dal Condominio vale il prineipio che chiunque si 
pud sottrarre, premesso che la parte che non si costituisce assieme al Condominio in risposta ad un’azione legale, 
automaticamente diventa parte soccombente. 

L’Amministratore dichiara che il sig. Piu si e costituito in giudizio al TAR contro il Condominio. 

Il sig. Piu rivendica di non essersi costituito in giudizio contro il Condominio, ma per awallare un’azione che era 
stata richiesta e per richiedere all’Amministrazione di Maracalagonis di prendersi in carico la gestione delle strade, della 
rete idrica e quant’altro. Osserva che vi sono delle spese per una serie di azioni giudiziarie contro le delibere del 
Comune di Maracalagonis che vuole prendersi in carico determinati servizi, attualmente pagati dai condomini; evidenza 
che tutto cio significa che si pagano determinati servizi due volte, poiche obbligatoriamente paga 1TCI al Comune, che 
dovrebbe dare certi servizi ed invece e costretto anche a pagarli al Condominio. Infine tiene ad evidenziare che di tutte 
le azioni legali non e mai stato informato e non ha mai ricevuto alcunche per iscritto, tantomeno per 1’azione pendente di 
usucapione dei beni condominiali. 

L’Amministratore fa notare al sig. Piu che evidentemente non ha mai letto lo status delle opere inviato a tutti i 
condomini e neanche i verbali delle assemblee precedenti, nei quali si e parlato piu volte e ampiamente delle varie cause 
legali. 

Il dott. Dessi sottolinea di stimare l’aw. Segneri, ma in riferimento al parere negativo dato per la causa contro il 
Comune di Maracalagonis abbia sbagliato nel dare parere negativo, sulla base del fatto che i primi condomini di Torre 
delle Stelle acquistarono insieme alia loro proprieta anche parte dei beni condominiali. 

L’Amministratore interviene sostenendo di aver detto tutt’altro, ossia che l’Aw. Segneri diede parere negativo 
perche nella convenzione, con il Comune di Maracalagonis, l’lmmobiliare Torre delle Stelle e i suoi aventi causa 
(quindi il Condominio) si impegno a prendersi in carico la gestione dei servizi senza alcun onere per il Comune; 
riferisce che il dott. Segneri aveva affermato che quando esiste un aggravio in una convezione non lo si puo eliminare, 
se non firmando un’altra convenzione fra Comune di Mara e Condominio. Conclude evidenziando che quanto riferito 
dal dott. Dessi e stato detto per l’acquedotto. 

Il dott. Dessi tiene a chiarire che e veritiero che l’lmmobiliare Torre delle Stelle vendette ai primi acquirenti anche 
la proprieta delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, ma sostiene che tale vendita sia totalmente nulla, 
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perche nessuno puo trasferire ad altri piu diritti di quelli che ha su una cosa e lTmmobiliare non poteva trasferire ai 
singoli condomini acquirenti qualcosa di cui non aveva piu la propriety, visto che aveva flrmato la convenzione con il 
Comune di Mara. 

II Presidente Maniga afferma che la convenzione e stata firmata in un periodo successivo. 

L’amministratore ribadisce che la convenzione con il Comune di Maracalagonis e del 1970, mentre le vendite 
dell’Immobiliare sono state fatte dal 1963 fino al 1970. 

In sala vi e chi protesta e asserisce di avere nel proprio atto di acquisto la quota parte dei beni condominiali. 

Il Presidente Maniga cerca di calmare gli animi. 

L’Amministratore suggerisce al dott. Dessi di leggere lo status delle opere, dopodiche potra fare tutte le possibili 
obiezioni; sostiene che non si puo affermare che Plmmobiliare non potesse vendere cio che era suo negli anni precedenti 
la convenzione, ma semmai che Plmmobiliare non poteva firmare la convenzione, poiche avrebbe dovuto portare alia 
flrma anche tutti i condomini ai quali aveva venduto in precedenza. 

Il dott. Dessi osserva che Passemblea dovrebbe discutere su un bilancio preventivo che contiene varie spese: 
depolverizzazione strade, manutenzione ordinaria e manutenzione acquedotto; chiede come si possa deliberare su delle 
spese e su qualcosa che il Comune di Maracalagonis, con un’ordinanza, vuole prendersi in carico. 

Il Presidente Maniga afferma che un’ordinanza non e sufficiente per poter affermare che le strade sono passate al 
Comune di Mara, poiche e necessaria una trattativa che porti a rivedere la convenzione; inoltre evidenzia che nella 
convenzione non si parla di acquedotto, visto che al momento della firma non esisteva. 

Il dott. Dessi sostiene che le opere di urbanizzazione primaria e secondaria per legge passano all’Ente Locale. 

Il Presidente Maniga ricorda che Pacquedotto e stato costruito con i soldi di tutti i condomini e successivamente 
alia convenzione, pertanto se il Comune di Maracalagonis vuole acquisirlo lo dfcve anche pagare; e necessaria una 
trattativa con il Comune di Maracalagonis, come gli e stato notificato con una lettera del Prof. Pubusa. 

Il dott. Dessi lamenta il fatto che gli e stata tolta la parola. 

Il sig, Rossetti Michele dichiara di aver ascoltato con attenzione il resoconto fatto dal geom. Area e afferma che, 
ancora di piu, si e reso conto di quanto sia complicata la situazione del Condominio Torre delle Stelle. Ritiene che la 
tipologia del Condominio Torre delle Stelle richiede una tipologia di lavoro completamente differente da quella di una 
normale amministrazione condominiale; esiste un aspetto tecnico di cantiere da mandare avanti e, soprattutto, un 
confronto e spesso uno scontro con le Amministrazioni Comunali, con Paggravio che il territorio e suddiviso fra due 
Comuni. Personalmente crede che, anche se per il Condominio i contenziosi rappresentano un onere ed e pacifico che si 
preferirebbe pagare meno e che fossero i Comuni a gestire tutti i servizi, sia la storia di Torre delle Stelle, ormai 
quarantennale, che ha dimostrato chiaramente che tutto cio che e passato al pubblico e finito male. Evidenzia che in 
passato si aveva un perfetto servizio di ritiro dei rifluti, mentre attualmente e pessimo; si aveva un perfetto impianto di 
illuminazione pubblica, mentre da quando e in carico al Comune di Mara ampie zone rimangono buie per mesi e 
nonostante le telefonate di reclamo alia Societa Sole non si ottiene nulla, poiche non si e per loro i diretti interlocutori. 
Conclude sostenendo che purtroppo e necessario farsi carico delle spese di contenzioso e che si debba assolutamente 
resistere in tutto cio che e possibile, perche solo mantenendo la gestione di determinati servizi si puo avere la certezza 
che Torre delle Stelle sia vivibile; nota infine che non si gode di buona stampa, poiche ha visto, recentemente, che il 
corrispondente della zona plaude a Torre delle Stelle frazione di Maracalagonis, mentre cosi non e e si augura non sia 
mai! 

Il dott. Boggio crede di interpretare l’umore di tutti, dicendo che il dott. Dessi ha fatto delle affermazioni 
important^ pertanto chiede al Presidente dell’Assemblea di rinvitare il dott. Dessi per concludere il suo intervento. 

Il Presidente Maniga accoglie la proposta; si dispiace se vi siano stati dei toni un po’ accesi ed invita il dott. Dessi 
a proseguire il suo intervento. 

Il dott. Dessi ringrazia, ma sottolinea che crede che il senso del suo discorso fosse abbastanza chiaro; ritiene che 
con la situazione di un Comune di Maracalagonis che, legittimamente o illegittimamente, vuole prendersi in carico 
determinati servizi, il Condominio e in particolar modo l’attuale Assemblea non possa deliberare sulle stesse spese di 
cui il Comune si fara carico. Conclude sostenendo che, pertanto, non si e in grado di vagliare e valutare un bilancio 
preventivo. 

Il dott. Gorini desidera parlare delle quattro deliberazioni del Comune di Maracalagonis, che ritiene determinanti ai 
fmi del bilancio preventivo. Afferma che per trenf anni ci si e lamentati del fatto che Maracalagonis non spendesse un 
soldo a Torre delle Stelle. In tutte le Assemblee, nelle spiagge, sulla stampa si e deprecato sulla latitanza del Comune. 
Finalmente quel Comune, sotto l’intimazione del TAR, decide di prendere in carico l’intero tracciato stradale, la rete 
idrica (non acquedotto), canalizzazione elettrica, le aree di servizio ed a verde, nello stato in cui si trovano assumendosi 
in pieno tutte le responsabilita e gli oneri fmanziari che fm qui si sono sopportati come sostituti di spesa. Non solo, si fa 
carico di realizzare il sistema fognario che avrebbe dovuto predisporre la lottizzazione, in quanto anche esso opera di 
urbanizzazione primaria. E una paradossale contraddizione impugnarle, tenendo conto che le convenzioni debitamente 
registrate impongono alle lottizzazioni, sia Immobiliare Torre delle Stelle che la Cocco e piu, la cessione di quelle opere 
di urbanizzazione al Comune. Ritiene che ogni ricorso sia destinato ad essere respinto con spese a carico del 
Condominio, sia perche tecnicamente, a termini di legge, sono proprio quelle voci inserite in delibere che costituiscono 
le opere di urbanizzazione primaria, sia perche ricorriamo al TAR per atti che, se il Comune non li avesse attuati, lo 
stesso TAR li avrebbe fatti assumere nella seduta del 14 dicembre da un Commissario ad acta. Ritiene che si debbano 
guardare gli aspetti positivi della nuova situazione; il Comune si obbliga a fare le strade a regola d'arte e lastricate ed 
owiamente nel ffattempo a fare I'ordinaria manutenzione; dovra trovare i fmanziamenti e realizzare le fognature; dovra 
obbligatoriamente pulire le spiagge, sistemare i parcheggi, le aree di sosta e il parco. Sottolinea ch 
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obiezioni fatte, ma ritiene che il Comune di Mara debba essere messo alia prova; non ha vie d'uscita e sara costretto a 
spendere a Torre delle Stelle i 700.000,00 euro che incassa per ICI se vorra evitare il rischio di essere denunciato giomo 
dopo giomo da tutti noi per degrado ambientale ed interruzione di pubblico servizio. Afferma che su questa posizione 
convergono molti altri condomini e chiede se i Rappresentanti di zona hanno mterpellato i condomini che 
rappresentano. Ritiene che non sia stato fatto. Sostiene che non si possa continuare a fare delle iniziative e delle pretese, 
ma che si debba concedere perche si deve ottenere; non si puo continuamente contrastare e trova inutile pensare che 
esistono quei 160 proprietari in nome dei quali si hanno determinate pretese. Dichiara di non condividere l’opinione del 
dott. Maniga, ma di concordare con quanto detto dal dott. Dessi; ritiene che al momento della convenzione i 160 
proprietari avrebbero dovuto impugnare detta convenzione per illecito e denunciare lTmmobiliare per truffa. Afferma di 
essere consapevole che gli atti del Comune di Mara sono lacunosi, contengono errori e abbisognano di correttivi, e 
pertanto ritiene che si debbano fare delle proposte. Da atto che il dialogo sia stato cercato piu volte, ma propone che 
venga nominate un gruppo di tecnici, sostenuti dal Legale, per formulare nuova convenzione che, tenendo conto delle 
situazioni oggettive e soggettive che caratterizzano il villaggio, garantisca un duplice traguardo: il rinnovo a spese 
comunali delle infrastrutture essenziali ed una gestione decorosa dei servizi e di quelle infrastrutture proponendo il 
soggetto Condominio come organismo gestore di molti di quei servizi, offrendo in contropartita, al Comune di Mara, il 
ritiro di tutti i ricorsi in essere e smettendo di trincerarsi su giochi di parole sulle tassative decisioni del TAR. 

Il sig. Falqui Cao Maurizio dichiara di voler tenere distinti l’aspetto relativo alle strade da quello relativo 
all’acquedotto, poiche sono completamente separati e hanno problemi giuridici di fatto different, anche se per entrambi 
si pone il problema sull’opportunity di accettare o meno le proposte del comune di Maracalagonis. Ritiene che, se il 
Comune di Mara vuole acquisire dei beni non esistenti al momento della convenzione e che sono stati costruiti a spese 
dei condomini, dovrebbe pagarli; sottolinea che e imperativo che l’Amministratore resista, perche per legge ha il 
compito di difendere i beni del Condominio, pero ritiene che l’Assemblea possa discutere sulFopportunity di dare 
mandato all’Amministratore di non difendersi, in quanto puo essere interesse di tutti i condomini cedere gratuitamente 
determinati beni e non opporsi all’acquisizione da parte del Comune di Mara, in base alia convenienza. Ricorda che il 
sig. Pintus Pietro, due anni fa, fece una bellissima memoria, che fu riportata nel verbale, nella quale si dichiarava che la 
rete idrica di Torre delle Stelle e l’acquedotto erano in condizioni tali per cui erano un bene in negativo ed una eredita 
dannosa, e pertanto sarebbe stato piu utile cederli all’Amministrazione Comunale. Nonostante quanto detto, ribadisce 
che e dovere dell’Amministratore resistere e difendere i beni condominiali, perche altrimenti potrebbe essere citato per 
danni da qualsiasi condomino, ma l’Assemblea puo discutere e valutare le opportunity. Prosegue il suo intervento e, in 
riferimento alle strade, sottolinea che nella convenzione esistente e specificato che si cede l’area di sedime delle strade, 
ma lasciando alPImmobiliare T.d.S. e quindi al Condominio l’onere della manutenzione delle strade; ricorda che l’Aw. 
Segneri disse che tale clausola difficilmente sarebbe stata ritenuta nulla da un giudice. Fatte le suddette osservazioni, 
chiede se la delibera del Comune di Mara, con la quale acquisisce e ricostruisce le strade, prevede anche la 
manutenzione successiva nel futuro, perche non vorrebbe che venissero costruite con un appalto al ribasso e poi l’onere 
della manutenzione di strade fatte male restasse al Condominio, in base alia convenzione; ritiene pertanto indispensabile 
sapere se quest’onere rimarra nella convenzione o saro modificato. Infine concorda col dott. Dessi sull’opportunity di 
deliberare su capitoli di spesa che riguardano servizi che il Comune di Mara vuole prendere in carico; riscontra che nel 
bilancio preventivo e stata prevista, per strade e acquedotto, una ciffa intomo agli 80.000.6 su un bilancio di 860.000 € e 
nella logica del dott. Dessi ritiene che sarebbe dell’idea di ridurre tale ciffa a soli 30.000 6, ma non nella logica di 
bloccare assolutamente ogni intervento, rispetto ad un programme del Comune di Mara ambiguo che chissa quando 
verra realizzato. 

Il dott. Franco Onnis sostiene che le opere di urbanizzazione prima o poi, per legge, dovranno essere cedute e 
personalmente vede questo destino con molta preoccupazione, poiche e sicuro che non saranno gestite in maniera 
soddisfacente. Riferisce di aver letto, su internet, le quattro delibere Comunali e le ritiene delle scatole vuote, poiche il 
contenuto e praticamente identico, Tunica differenza e che nell’oggetto della delibera; osserva che viene dichiarato 
“secondo gli elenchi allegati”, ma tali documenti non sono visibili su internet, percio consiglia che si proweda a 
richiedere la suddetta documentazione che ritiene importante. Detto cio trova che tagliare voci del bilancio sia 
prematuro e fiiori dalla realta, poiche non crede che tali deliberazioni troveranno attuazione nel corso di questo esercizio 
fmanziario; consiglia che si lasci inalterato il bilancio di previsione, anche perche le spese previste nel bilancio non 
devono essere necessariamente sostenute e, nel caso si verifichi la situazione di non dover sostenere determinati costi, le 
somme previste andranno in economia e verranno restituite ai condomini. Conclude affermando di aver notato un 
aumento della morosita; e del parere che i condomini devono rendersi conto della necessity di erogare le quote 
condominiali perche altrimenti Torre delle Stelle cadra in una situazione di degrado. 

Il Presidente Maniga da la parola all’Amministratore per le dovute risposte. 

L’Amministratore afferma di essere favorevole all’acquisizione delle strade da parte del Comune di Mara, ma il 
Comune deve eliminare 1’onere della manutenzione previsto nella convenzione, poiche altrimenti si verifichera sempre il 
caso (accaduto piu volte) di chi ha la possibility di denunciare il Condominio, sostenendo che e caduto e si e fatto male, 
in seguito alia cattiva manutenzione delle strade e il condominio sara costretto a difendersi legalmente, dato che il 
Comune ha la possibility di costituirsi in giudizio; sostiene che il passaggio delle strade il Comune di Mara lo debba 
concordare con il Condominio. Per quanto riguarda l’acquedotto, fa notare che la rete idrica di Torre delle Stelle e unica 
e si sviluppa sia nel territorio di Maracalagonis che in quello di Sinnai; sottolinea, inoltre, che l’impianto di pompaggio 
dell’intero acquedotto e all’intemo del cantiere e di conseguenza si dovrebbe cedere al Comune di Mara anche l’area del 
cantiere, ma soprattutto, ceduto tutto al Comune di Mara, come si potra provvedere all’approwigionamento idrico di chi 
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abita nel territorio di Sinnai? Conclude affermando che il Comune di Sinnai, frnche non verra fatta la lottizzazione, non 
e autorizzato a prendersi in carico alcunche a Torre delle Stelle. 

II Presidente Maniga ringrazia il geom. Area e da la parola al Presidente del Comitato Direttivo dott. Cravotta. 

II dott. Cravotta rileva che gli ultimi interventi hanno chiarito un po’ gli aspetti concreti di Torre delle Stelle. In 
riferimento a quanto proposto dal dott. Gorini, evidenzia che vi e sempre stata la disponibilita, da parte del Condominio, 
al dialogo col Comune di Mara e alia ricerca di soluzioni che consentissero di chiudere le diatribe e il conflitto 
permanente, ma alio stesso tempo ritiene corrette anche le perplessita del dott. Dessi che non ritiene opportuno che il 
Condominio preveda di spendere delle somme, quando vi e gia un impegno da parte del Comune di Mara. Riferisce che 
il Comitato Direttivo ha delle perplessita su tale impegno, poiche ritiene che, momentaneamente, sia solo verbale; 
ipotizza che Pattuale Assemblea decida di non approvare le spese per la manutenzione delle strade e fa notare che, se il 
Comune di Mara non attuera i suoi intenti, la conseguenza sara che molti condomini non riusciranno a raggiungere le 
proprie abitazioni; evidenzia che tale considerazione e dovuta all’esperienza fatta con la gestione dei servizi da parte del 
Comune. Conclude dichiarando che, da parte del Comitato Direttivo, esiste sempre la disponibilita a colloquiare con le 
Amministrazioni Comunali. 

Il Presidente mette ai voti I’approvazione del Bilancio preventivo 2010/2011, per complessivi € 860.000,00. 

Votano a favore tutti i rappresentanti di zona per complessivi millesimi 873,648 e per i presenti fisicavnente: 
astenuti: Binelli Giovanni (0,951), Birocchi Muscas M. Vittoria (1,288), Birocchi Oppo Enrica (1,783), Calo 
Binelli Viviana (1,486), Chicca Corradino (0,733), Coina Roberto (0,407), Dessi Antonello (0,466), Dessi Enrico 
(0,991), Dessi Piergiorgio (0,991), Falqui Cao Giorgio (1,436), Gorini Gesualdo (0,495), Lener Alessndro (0,991), 
Mulleri Gottardo (0,495), Murgia Fernando (0,857), Pagani Angelo (1,139), Pambira Pierpaolo (0,353), Pintus 
Pietro (0,743), Pitzalis Luigi (0,941), Piu Paolo (0,693), Porru Franco (1,981)$ Risalvato Ignazio (1,684), Zirano 
Francesca (1,684), Zuddas Bruno (1,486) per millesimi complessivi 24,074; 

contrari: Piu Umberto (1,273) e Verant Immobiliare (0,991) per millesimi (2,264); favorevoli tutti gli altri per 
millesimi 198,907 (ben oltre il 50% richiesto). 

Il Presidente Maniga dichiara approvato il bilancio preventivo 2010/2011. 

Si passa al 5° punto all’Ordine del Giorno: varie ed eventuali. 

Il sig. Marinelli Savino osserva che attualmente la convenzione con la guardia medica prevede che i condomini 
non paghino se si presentano in determinate fasce orarie, ma che, viceversa, debbano pagare se hanno un malore fuori 
dall’orario stabilito; propone che la futura convenzione con i medici preveda che nell’ambito dell’intera giomata in 
ambulatorio il condomino non debba pagare; sottolinea che tale proposta non comprende le visite a domicilio. Conclude 
sostenendo, come fa da anni, che e favorevole ad una trattativa che arrivi ad una gestione comune di Torre delle Stelle; 
ossia una gestione a tre (Comune di Mara, Comune di Sinnai e Condominio) e che si debba cercare cio che unisce e non 
cio che divide, mettendo fine a questa continua diatriba. 

Il sig. Lai Alberto dichiara di aver fatto, anni fa, una denuncia personate al Comune di Maracalagonis per 
l’impianto di illuminazione pubblica; riferisce di aver chiamato, a sue spese, un perito del Tribunale perche controllasse 
l’impianto di illuminazione pubblica di Torre delle Stelle, in particolare tutti i quadri elettrici; afferma che l’esito d stato 
che tutti i quadri sono un pericolo pubblico, poiche sono aperti e i cavi elettrici non sono adeguatamente protetti. 
Riporta che in quella occasione sono stati convocati il Sindaco di Mara, l’Assessore ai LL.PP., il geom. Etzi, l’Enel, la 
Societa Sole, il rappresentate della ditta manutentrice e poi era presente il geom. Area e che tutti hanno potuto constatare 
la pericolosita dell’impianto, ma cio nonostante a tutt’oggi, non si e proweduto a mettere l’impianto in sicurezza. 
Osserva che questa e la celerita con la quale il Comune di Maracalagonis prowede ai servizi che gestisce, di 
conseguenza ritiene che non si possa pensare di cedere, al Comune di Maracalagonis, il servizio della rete idrica, poiche 
in caso di guasto si rimarra per lungo tempo senza acqua e si sara costretti a lasciare Torre delle Stelle e rientrare i citta. 

Il dott. Franco Onnis riporta le lamentele di molti condomini per i dissuasori collocati nelle strade adiacenti la 
spiaggia di Genne Mari; personalmente ritiene giusto il collocamento per consentire la viabilita delle suddette strade, ma 
gli e stato riferito che forse si e ecceduto nel numero; chiede che venga trovata una soluzione, in modo da avere un 
giusto equilibrio fra le esigenze della circolazione, che sono primarie, e l’esigenza di chi non pud far a meno di recarsi 
in spiaggia con l’automezzo. 

Il Presidente Maniga ringrazia tutti i condomini per la partecipazione e, alle ore 19,40, dichiara conclusa 
l’Assemblea. 
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CONDOMINIO TORRE DELLE STELLE 

Via Capricorno, 8 - 09040 Maracalagonis 
C.F. 80011570928 

Tel. e Fax 070/786508 - cell. 337/815556 
Amministratore c/o Geom. Diego Area 
Via Favonio, 77 - 09126 Cagliari 


A tutti i Condomini 


Si trasmette la nota di addebito delle spese condominiali relativa air anno 2010/2011 redatta 
sulla base dei bilanci, consuntivo e preventivo, approvati dalFAssemblea Generale del Condominio 
tenutasi in Cagliari il 22 gennaio 2011. 

L’importo a debito deve essere pagato entro il 28 febbraia 2011 mediante: 

a) bonifico bancario sul conto UniCredit, agenzia di Cagliari Sole, N° 4187436, IBAN: IT 27 P 
02008 04814 000004187436; Codice BIC SWIFT: UNCRITM146A, intestato al Condominio 
Torre delle Stelle c/o Geom. Diego Area; 

b) versamento sull’allegato conto corrente postale N° 16870099 o bonifico bancario sul conto 

BancoPosta: IBAN IT83 C076 0104 8000 0001 6870 099; Codice BIC SWIFT: 
BPPDTRRXXX; 

c) corresponsione diretta all’Amministratore il mercoledi ed il sabato dalle 9,30 alle 12 presso 
l’ufficio di Torre delle Stelle. 

Nel modulo di versamento si dovra indicare lo stesso nominativo che risulta dalla nota di 
addebito ed il numero di codice del condomino. 

Si ricorda che chiunque intende contestare T addebito dovra farlo nei tempi e modi previsti 
dall’art. 13 del Regolamento condominiale. 

I documenti contabili, relativi al conto consuntivo 2009/2010, sono a disposizione dei 
Condomini nell’orario d’ufficio presso i locali di Torre dell’Amministrazione dal 9 febbraio 2011. 

Tutte le note di addebito possono essere consultate nel sito Internet del Condominio 
all’indirizzo wwwcondominiotorredellestelle.org nell’area riservata ai soli condomini. 

Si allega inoltre: 

1) il Verbale dell’Assemblea Generale del Condominio del 22 gennaio 2011; 

2) il Piano di riparto del consuntivo per l’anno 2009/2010, a seguito delle modifiche approvate 
dalFAssemblea; 

3) il Piano di riparto del bilancio preventivo per l’anno 2010/2011. 

Si ricorda ai Signori Condomini che, ai sensi dell’art. 14 del regolamento condominiale, 
il pagamento delle spese condominiali, effettuato oltre il termine del 31 maggio 2010, 
comportera, oltre la corresponsione degli interessi legali, l’addebito della somma forfetaria di 
50 euro, a titolo di penale per ritardato pagamento. 

Si informano, inoltre, i Signori Condomini che anche per il 2011 sono aperte le iscrizioni al 
“Club Nautico Torre delle Stelle”. (Per le dovute informazioni telefonare al n. della sede sociale 
070/786026 od ai cellulari: 333/9087160 - 338/8091910 - 393/2346012). 

Distinti saluti. 

Cagliari, 1 febbraio 2011 





CONDOMINIO TORRE DELLE STELLE - PIANO Dl RIPARTO CONSUNTIVO 2009 - 2010 



1 

2 

3 

4 

OGGETTO 

CONTO 

SPESE CAT. A 

SPESE CAT. B 

SPESE CAT. C 


CONS. 2009/10 

RIP. MILL. COMPL. 

RIP. CONS. IDRICO 

RIP. UNIT. ABIT. 






SPESE ORDINARIE 





Vigilanza 

109.470,02 

21.894,00 

32.841,01 

54.735,01 

Manutenzione automezzi e attrezzature 

14.496,60 

10.147,62 

4.348,98 


Manutenzione acquedotto 

16.892,73 


16.892,73 


Depolverizzazione strade e manut. Ordin. 

24.859,36 

17.401,55 

7.457,81 


Manutenzionzione imp. illuminaz. strade 

4.237,20 

2.966,04 

1.271,16 


Enel forza motrice 

49.614,99 


49.614,99 


Enel illuminazione parco giochi e varie 

6.599,76 

4.619,83 

1.979,93 


Servizio guardia medica 

19.849,54 



19.849,54 

Spese postali 

11.557,30 

8.090,11 

3.467,19 


Salari personale dipendente + ritenute fiscali 

107.589,58 

75.312,71 

32.276,87 


Contributi INPS - INAIL 

38.358,37 

26.850,86 

11.507,51 


Accantonamento T.F.R. 

12.972,60 

9.080,82 

3.891,78 


Spese telefoniche 

1.902,75 

1.331,92 

570,83 


Spese di Amministrazione 

55.000,00 

38.500,00 

16.500,00 


Compenso Revisori 

3.000,00 

2.100,00 

900,00 


Assicurazioni automezzi e cantiere 

6.121,79 

4.285,25 

1.836,54 


Cancelleria 

951,08 

665,76 

285,32 


Carburanti e lubrificanti 

11.599,63 

8.119,74 

3.479,89 


Consulenze legali e tecniche 

38.793,55 

27.155,49 

11.638,07 


Manutenzione e pulizia aree e servizi comuni 

17.740,45 

12.418,32 

5.322,14 


Pulizia spiagge (manodopera) 

0,00 

0,00 

0,00 


Altre spese varie 

11.188,30 

7.831,81 1 

3.356,49 


Acquisto acqua Esaf 

102.157,88 


102.157,88 


Contributi per manifestazioni 

41.271,29 



41.271,29 

Fondo spese impreviste 

7.911,50 

5.538,05 

2.373,45 


Access© al servizio idrico: Unitd abitativa n. 1.329 x E. 55,00 s 


-73.095,00 

73.095,00 

TOTALE SPESE ORDINARIE 

714.136,27 

284.309,88 

240.875,55 

188.950,84 






SPESE STRAORDINARIE 





Contributo Chiesa 

3.500,00 

3.500,00 



Manutenzione immobili condominiali 

8.509,35 1 

8.509,35 



Fondo di riserva 

0,00 

0,00 



TOTALE SPESE STRAORDINARIE 

12.009,35 

12.009,35 








TOTALE GENERALE 

726.145,62 

296.319,23 

240.875,55 

188.950,84 






PIANO DI RIPARTO CONSUNTIVO 2009-2010 








SPESE CAT. A - Totale spesa E. 296.319,23 : 1143,488 Millesimi Complessivi = E. 259,137 per ogni Millesimo 






SPESE CAT. B - Totale spesa E. 240.875,55 : 265.087 (totale me. consumati) m E. 0,909 per ogni me. Consumato 






SPESE CAT. C - Totale spesa E. 115.855,84 : 1.329 Unita abitative = E. 87,176 per ogni unite! abitativa. 












Ad ogni condomino saranno addebitati gli importi dei parametri di cui sopra sulla base dei millesimi, delle unite abitative possedute 

e dei me. dl acqua consumati. 





























































































CONDOMINIO TORRE DELLE STELLE 


BILANQO PREVENTIVO E PIANO Dl RJPARTO 2010 - 2011 -APPROVATO NELL'ASSEMBLEA GENERALE DEL 22.01.2011 



1 

2 

3 

4 

06GETT0 

PREVENTIVO 

SPESE CAT. A 

SPESE CAT. B 

SPESE CAT. C 


2010-2011 

RIP. MILL. COMPL 

RIP. CONS. IDRICO 

RIP. UNIT. ABIT. 






SPESE ORDINARIE 










Vigilanza 

100.000 

20.000 

30.000 

50.000 

Manutenzione automezzi e attrezzature 

13.000 

9.100 

3.900 


Manutenzione acquedotto 

25.000 


25.000 


Depob/erizzazione strade e manutenzione ordinaria 

25.000 

17.500 

7.500 


Nanutenzionzione impianto illuminazione strade 

10.000 

7.000 

3.000 


Enel forza motrice 

50.000 


50.000 


Enel illuminazione parco giochi e varie 

7.500 

5.250 

2.250 


Servizio Guardia Medica 

20.500 



20.500 

Spese postali 

13.000 

9.100 

3.900 


Salari personale dipendente e ritenute fiscali 

110.000 

77.000 

33.000 


Contributi INPS - INAIL 

45.000 

31.500 

13.500 


Accantonamento T.F.R. 

13.500 

9.450 

4.050 


Spese telefoniche 

3.000 

2.100 

900 


Spese di Amministrazione 

5G.000 

39.200 

16.800 


Compenso Revisori 

3.100 

2.170 

930 


Assicurazioni automezzi e oantiere 

7.200 

5.040 

2.160 


Cancelleria 

1.200 

840] 

360 


Carburanti e lubrificanti 

13.500 

9.450 

4.050 


Consulenze legali e tecniche 

50.000 

35.000 

15.000 


Manutenzione e pulizia aree e servizi comuni 

20.000 

14.000 

6.000 


Pulizia spiagge (manodopera) 

10.000 

7.000 

3.000 


Altre spese varie 

10.000 

7.000 

3.000 


Acquisto acqua 

60.000 


60.000 


Contributi per manifestazioni 

45.000 



45.000 

Fondo spese impreviste 

10.000 

7.000 

3.000 


Accesso al servizio idrico: Unita abitativa n. 1.337 x E. 55,00= 


-73.535 

73.535 

TOTALE SPESE ORDINARIE 

721.500 

314.700 

217.765 

189.035 






SPESE STRAORDINARIE 





Contributo Chiesa 

3.500 

3.500 



Manutenzione immobili condominiali 

65.000 

65.000 



Fondo di riserva 

70.000 

70.000 



TOTALE SPESE STRAORDINARIE 

138.500 

138.500 








TOTALE GENERALE 

860.000 

453.200 

217.765 

189.035 











PIANO DI RIPARTO PREVENTIVO 2010-20" 

i 








SPESE CAT. A - Totale spesa € 463.200 :1.143,488 Mi 

lesimi complessivi = € 386,331 per ogni Millesimo complessivo. 



bHbbb LAI. B - I otale spesa € 217.765 : 265.087 Metri cubi di acqua consumati =€ 0,822 per ogni metro cubo. 




SPESE CAT. C - Totale spesa € 189.035:1.337 Unita abitative = € 141.386 per ogni unita abitativa. 

















Ad ogni condomino saranno addebitati gli importo dei parametri di cui sopra suite base dei millesimi, delle unite abitative possedute e dei me. 

di acqua consumati. 










































































































